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Verksamhetsberättelse 2022
Styrelsen hade under året 11 styrelsemöten varav ett konstifuemnde.
I I övetlåtelser gjordes under år'et och lyra ansökningal om andrahandsuthyrning godkändes

Vi har fortsatl rned levisionsbyrån l(PMC.
SBA (systematiskt brandskyddsalbete) innebämnde l(ontinuerliga b, andsäkerhetskonfi o ller utltirc
två gånger per år i ftjrcningens två hus.

Söndag den 22 maj var det dags fiir vårstädning. Ett glatt gäng samlades och snyggade till vår fina
går'd och någla allmänna utrymmen. Efter utfirrt arbete bjöds på korv och kaffe.

Föreningsstämma hölls den 23 maj i SI(B'S l<varterslokal, Vantörsvägen 193. Styrelsen blev
oföftndrad.

Besiktning av lekplatsen utlijrdes under våren. Sandytan under gungorna åtgä ades.

Tilluftsfilter delades i vanlig ordning ut till samtliga boende lijr byte i lägenheterna.
Samtliga ventilationskanale( rengjordes vecka 22.
Obligato sk ventilationskontroll (OVK) planemdes utföras vecka 23, men fick skjutas upp då det
upptäcktes aft flera ventilationsslangar i köken var spruckna. Ventilationsslangama byttes i samtliga
lägenheter och därefter utlijrdes OVK'n.
Intyg på godkänd OVK erhölls.

Ny energideklaratiorr gjo|des unde, hösten. Det blev ett mycket bla rcsultat. 73 kwh/kvm och år.
I«"v vid uppför'ande av ny byggnad 75 l<Wh/kvrn och år.

Stockholms korrmun rnonterade under hösten s k nyckelfii hemtjänst i våm enh6dö ar

Vi har av säkerhetsskäl låtit montem brytskydd på samtliga ytterdörrar som leder in i husen.

Till lijrcta advent rcstes traditionsenligt enjulgran på gården.

Vi hat placerat en låda för åtelbluk av hela och rcna saker i sopsorteingsrummet. Saker som någon
tröttnat på och som kan komma till användning hos någon annan.

Föreningen har foftsatt en god ekonomi. Styrelsen beslutade trots det att höja avgiften med he
procent ftir 2023 då vi ser att driftskostnadema såsom bl a el och uppvärmning kommer att öl(a
avsevärt.q.r
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Förvaltn i n gs berättelse
Styrcle ftt BRF Snöshtlgdn.lår
htintlecl upptdtla å^rcdarisninS.li)'

2A22,0t-0t till2022 12 31

Årsredovisninsen är upprätlad ; svenska kronor, SEK- Beloppen i å§redovisninsen anses ihela kronor om inte annat

Verksamheten
Allmänt om v€*samhetetr

FörennrseD har lill ändamål att f, ämja medlemntarnas ekonomiska inn$sen g€nom att i firrcnnrsens hus, mot

e6ätnring, tillftjreningens m€dlemmar upplåta bostadslägenheter lorpemanenl boende om inte annat särskilt avtalats.

och i ftjrckommande fall lokaler rill nyttjande utan begränsnnlg itiden.

Föreningen är ett privalbosladsftirelag enligt inkoDslskattelasen (1999:1229) och utsÖr dä ned en äkta

bosladsräxsftrenins. Förenitrsens underskottsavdrag uppsårvid räkenskapsårets slut till0 kr

Föreningen harsiu säte i Stockbolms komrnun.

Kommande verksanrhetsår har lijreningen I lån so.r villkorsändras, della k lassifi ceras i årsLedov isninseD som

kortfiistiga lån.

I rcsrltåtet ingår åvd( rivnhrgar nt ed 1 085 tkr, exkludemrmar avskdvningårnå blir rcsultatet 605 tkr
AvskrivniDgnr påverkar intc förcnnrgens likviditet.

Lägen E

2 Lo.k. 3 r.o.k

2 54 l8

Summa

78

Fastigheterna är fullvärdelijrsäkrade i Modema FöNäkringar.
Hemftrlsäkring bekostas individnellt av bosladsränsinnehavarna nren bostadsfänstillä88et instu i fdreningens

fastighetsfdrsäkdng.Självrisken fiir bostadsfi ttstillägget betalas av
bostadsrättsinnehavaren. !.(

,l ÅRsREDovsN NG BRFsndim,

Fåstighetstrppgifter
Fören insen ägcr fastigheten Muffen 3 i Stockholms kornm u med därpåivå uppftjrda fle änr il.jshus m€d vars in

n appuppSång .Bysgnadcrna äL uppftjrda 20 I 0. Fastishetens adress är Ada N ilssons sata 5 - I I i Fruänsen.

4 824 m:

3 387m'



Fö'e insen håringått följandc avtal

EkoDomisk ftjryalhring

Faslighetsskötsel

Trädgårdsskötsel

Lokalvård

TV Bredband och Telefoni

Eloch Fjärl.välnle

Elnälsavgifter

Enn äsystem

Hisskötsel

Bundskydd

Riksbygg€n

JB Prcfiler

SSP Stockholm AB

Elis Iextilse.vice

TeliaSonera AB

Fortum och ExergiAB

Ellevio

MG5

Brandsäkra

Förcnnrsen är idelägare i SrI nfiilligheten 
^hife 

l.l:öteningens andeiär 18,9%.

SamliillisheteD lijrvahaL en gemensamhetsanlägsning som omfanar lokalgator, trotloarer, gatubelysnining, garage och

p-plalser inom området.

Årrts rcpAråtioncr och underhålI För att bevan ftjrenirrgeDs hlrs igotl skick utlörs löpande rcparalionerav
nppko,nna skador samtplaneMt underhållav normala ftrrslilnnuar: Föreningen har under verksam het§årci xtftjd
L;;aralioner ftjL 95 tkr och planerat underhåll Iör 59 tkr Underhållskoslnaderna specificeras iavsnittet "Årets utftrrda

underhå11".

Unde ållsplån: Förcninscns underhållsplan används rör att kunna planera konnnande underhå11lidsmässigt och

koshadsmässigt.

Iöreninsens undefiållsplan visar på en senomsnittlist undeLhållskostnad på 419 tkr per år under tideD 2018-2044

ReseNerins (avsätlnnrg) lill rnderhållsfonden har ftir vcrksanhetsåret giofts med 388 tlor

Förc ingen hår utfört respektivc plåner.t att uttöflt nedånståendc undcrhåll

Årets uttö'rla underhÅll
B€sk vning Bclorp

Åtgärder efter OVK (obllcaloisk votrrihrionskonrroll)

!ilter

164 180

21 406

ÅI

Byte av belysningoch tak simt uppgrade ngav
nödtelefoner i hissarna

2023

2023 trx



Ilfiersenaste stäDmatr och därIå Iiiljande konstiluerande harstyr.hcn haft följandc såmhansälhring

Styrehe
Ordinårie led.möter
Mats Bcrgct

Britt-Marie Bryngelsson

Nils Skjödt

Per Blonrqvist

ChListina ligcsdotter

Ordftim.de

Ledamot, sekreterare

Louise Björklycke

R.viso.er ocI övrigå funktionärcr

Suppleant

Suppleant

KPMG AB. Benjamin Henriksson

Vid räkenskapsårcts början uppgick lijrcningens medlcrnsantaltill l0l personer Årets rillkommande medlennnar
uppgtu lill l3 personer. Årets avgående medlemmar uppgår lill 10 pesoner Föreningens medlemsanral på
bokslutsdagen uppgår till I 06 personer

Efter att fia antagit budgelen ldrdct kommande verksamhetsårc! har styrelscn bestutai om höja årsavgiften Bed 3,0 %
fiån och nred 2023-01-01

ÅsavgifteD ftjr 2022 uppgick i genomsnitt till 649 kr/m1år

Baserat på konlraktsdatum har under verksamhetsåret ll överlåteker av bostadsräner skeu (ftjrcgående år l0 st.)i-

4l ÄRsREDovsNrNG BRFsmsui,

!örenirgens firmatecknas ftjrulom av styrelsen isin helhetav styrelsens ledamötcr, två iIörenitrg.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under räkenskapsårcl haL inga händelse. inträffat som påverkar lörcnirgcns ekonornipå ett sätt soln väsentligr skiljer
sig fiån den normala verksamhetens påverkan påekonomin.

Medlemsinformation



Flerårsöversikt

Itesullat och stälhiDg (tkD 2022 2021 2020 201, 2018

Nelloomsäflning

Solidilet%

Årsavsinsnivå ftir bostäde! kr/m'

Driftkosinader €xkl underhåll, kr /m'

Ränta, kr/m:

Skuldkvot %

3 210

-480

8l
649

355

64

4998

3 071

,499

8l

631

337

58

503r

7,81

3ll3
-186

83

631

281

58

5 061

7,77

3 093

-261

83

631

293

82

5 095

'7.76

3153

-211

82

650

274

102

5 363

I,l6

-D ftkoitnå.ls pxkl undEhålli k/m: +Rånb,rrm:

Nettoomsättningi intäktcr flån å§avsifter, hyresintäkter m.m. som ingår iftjreningens normala verksamhetnred avdras

ftjr lämnade mbatter. rx

5I ÄRSFEDOVSNING BRFSNÖS@



Förändringar i eget kapital

Disposiliotr cnl. t$slåmmobcslul

ReseBe rins u ndcrh ål k lond

499 490

188 000

59033

499490

1276171 ,130013

Resultatdisposition
TillåBstämmans behandling finns I'irljande undeBkott ikr

Årels fondavsäthhg enligl stadgaha

Årels ianspråktasande av underhållsfond

,947 2t2

-480 018

-388 000

l8s 586

Styrelsen föreslår följande behandlils av den ansanilade lörlusten

Ått bålånsera i ny råknnrg ikr - I 629 643

Vad beträrar liireni seDs resultat och srällning iövrigt, hänvisas tillefterftiljande resullat- och balansräkning mcd
tillhörande bokslutskommentarer. qri

l\,IcdlcnsiNåhfl. Ultllhli&

94 063000 28 t20 000 2691065

138000

,59013

0.t 063 000

6t ÅRS*oovsNNG 4Fsn6un§

-l 629 643



Resultaträkning

Belopp ikr
2022-01-01

zo22-12-31

2021-ot-01
2021-t2-31

Övrisa ]tjrelseirtäkter

Summå rörcls€intäkter

Not 2

Not 3

3 011 136

28 935

Röreheitrtäkter m.m

Rörelsekostnnder

Dl.iflskostnader

Övriga externa kostnader

Av- och nedshivningarav nrateriella och
i]t1måleriella anläggningstillgångar

Summå rörclsekos(råder

Not4

Not 5

Not 6

-t 770 890

-410 983

-169 605

-l 085 425

-1674359

-389 230

-164 249

-1096270

3 ?40 480 3 I00 07t

Nol7

-196 423

24 408

-308 002

4 558

-280 0lt
Rän!eintäkter

Strmmå fi nånsiella poster

Resultåt efter fi nånsiella poster

-283 594

-480 018

-2',t5 453

-499 490

-480 0r8 -499 490eF

7l aRsREoov sN NG BRFsidsmo

3 210 273

30 207

-3 324 109

-224 038



Balansräkning
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TII,LGÅNcAR

Atrläggningstillgångnr

Matcrielh anläggningstillgån gar

Bygsnader och mark

Inventarier, ve&tyg och installationer

Summå materiellå ånläggtrnrgstillgångar

Strm'nÅ anläggnirgstillgångår

Omsättningstillgårgnr

Ko11fristigå fordrin går

Övriga fordringår

Förutbetalda kostnader' och upp[rp.a inläkter

Summa kol,tf stiga fordrhrgar

Summa kåsså och bånk

Strmmå omsättrirgstillgångnr

Strnrmå tillgångar

Nol8

Not 9

143 804 875

470 855

144 831241

529 908

144275730

1442t5 731) 145 361 r55

Not l0

Notll
200 966

100 184

38778

105 499

No1 12

301 I50

4 006 533

t44277

3 636 403

4 006 533 3 636 403

4 307 681 I 780 680

148 58l,lll 149141835os

3 ÄRSREOOVSN NO BRFSNhIUNq

113 361 155



Balansräkning
Selopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

ECIt'L IAPI'IAL OCH SI(ULDER

Egct kapital

Anndct eget kapit.l

Fond firr ynre underhåll

122 188 000

2 893 479

122 I88 000

2 691065

-1 149 626

-480 018

-447122

-499 490

125 081 .179 l2a 879 065

It itt egct kapit l

Summa fritt eget knpitrl

Summa egct kapitål

SKULDDR

Långfristigå skulder

Övrisa sku lder till kredilinstitul

Strmma lånsfristiga skulder

Kortf' htiga skulder

Övdga skulder till kreditinstitul

Skatteskulder

Upplupna kostnader och ftjrutbetalda in1äkter

Summå kottrhtigå sktrlder

Summå eget kåpital och sleldcr

-t 629 643 -947 212

123,15r 8r5

15 i25 375

123 931 853

l6 848 500

Nol ll

Not 14

16 848 500

8 986 625

l l4 061

249 787

655 730

7 419 500

to6 277

186 317

649 368

t0 006 203 8 361 482

149141835d{

,l ÄFsREDovrsNNG BRF sn6" us

Summa bundet eget kapital

Not 13

r5 125 375

r48 583 4r3



Noter
Not I Allmänna redovisningsprincipe.
Årsredovisningen är uppLättad ienlishel med å,sredov;srinSslågen och Bokft)ringsnämndens allmänna råd (BFNAR
2016:10)om årsrcdovisning i Drindrc ftjretag.

Redovisning av intäkter

^Baveifteroch 
hyror aviseras ilömkott nreD rcdovisas så att endast den delsom belöper på räkenskapsåret redovisas

soDr intäkter Ränla och Lrldelning rcdovisas sonr en intäk! när det är sannolikt a1t ftreningen kommer atrläde
ekonomiska 6rdelar som är ftirknippade med traDsaktionen sam1aft inkomslen kan beMknas på ett liilfirlitligt sält.

Avskrivningstider för anläggningsti,lgångar

Anläqqninqstillqånqar Avskrivninqsprincip Antalår

llyggnadcr

Ma enläggning

Linjär

Linjär

Liriär

lt5

20

l0

Mark är inte ffjremål {irr avsk vnnrsar i{

lol ÄRsrubov§N re mFsicm



Beloppen i årsredovisnnrgen anses ihela krcnorom irte ånnat anges.

Not 2 Nettoomsättning

ÅBivgifier! bostäder

I ntäkter saml':illighet

2022-01-01
2022-12-31

3 132 816
'77 457

2021-01-01
2021-12-31

3 04t 568

29 568

Summa nettoomsättning 3 210 273 3 071 139

2022-01-O1
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Pantft rskrivnings- och överlåtelseavsift er

Avsifter Iör åtrd Lahandsuthyrning m m

r6 401

I3 806

22 583

6352

Summa övriga rörelseintäkter

Not 4 D.iftskostnader

30 207 28 935

2022-01-0'l
2022-12-31

2021-0'l-o1
2021-12-31

Underhå11

Fastighelsavgift och fastighetsskatl

Radonnrälning

Sy§cDraliskt brandskyddsaLbete

Serviceavral

Oblisatoriska besiktrnrsar

Bevåkningskostnader

Snö- och halkbekämpning

Avfl ythringsbesiktningaL

Förbrukningsmaterial

Faslighetsel

Uppvärnrning

Sophäntering och ålerv;inirg

-t85 586

-94 872

-t27 582

'74 133

0

-53 992

-53 340

-8768
-4 035

-12 500

-10 000

-t 172

t42 927

- 138 486

-529 201

-92 317
,232 216

-49 125

t66113

-122 204

-67 383

-l I 880

33 992

-65 165

-6216

-3 630

t2 500

15 605

lt 844

-13t528
-87,100

-56r 448

82 720

-221945

Summa driltskostnader -1 770 890 -1674 359 a1c

r I ÄRsREDovsNrNc sRFsnddq

Not 3 Övriga rörelseintäkter



Not 5 Övriga externa kostnader
2022-01-01
2022-12-31

2021-O1-O1
2021-12-31

FörvaltningsaNode

IT-kostnader

Aftode, y*esrevisorer

Övriga ftjrvaltnineskostnader

I«editupplysningar

Pantftjrskrivninss- och överlåtelseavBift er

Medlems- och ft reningsavgift er

Summa övriga externa kostnadet

Not 6 Personalkostnader

-102944

-221 396

-23 t25

-22 404

0

-19 544
,6970

, t2 500

-2 100

-99 855

-212856
-29100

-14 305

-2 081

-22 |3
-6770

0

-l 550

-4.10 983 -389 230

2022-01-O1
2022-12-31

202.1-01-01
2021-12-31

-l4l 349

-28 256

-t267A0

-37 549

Summa personalkostnader -i69 605

*) Skillnaden mellan årcn beDr Då efi ridisarc bokftiringslel. arvode rillstyElsen är3 p,isbasbelopp=144 900

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anläggningstillgångar

2022-01-01
2022-12-31

-164 249

2021-O1"01
2021-12-31

-t 026 311

0

- r8 812

-40 241

-1 026 371

I0 846

- 18 812

-40 241

-1Oa' 425 J 096 270qo

r,l ÅRsREDovsNNc BRFsidsm

Avskrivning Byggnader

Avskrivnins Malkanläsgninsar

Avskrivning Dataundercenn al

Avskrivning Passersystem

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgängar



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvärden

2022-12-31 2021-12-31

Vid årets början

Byggnader

Ma(

Markanläggning

Summa anskaffn;ngsvärcle vid årets slut 154 011 836 154 011 836

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början

Byggnader

Ma*anläggnirrg

,9 056 751

-123836

-8 030 382

-112989

,9 180 589 -A M3 37'l

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut

Restvärde enligt plan vid årets slut

Byggnader

Ärets avskaivningar

Årtts avskrivning byggnader

Årcts åvskrivning markanläggningar

Totalt taxe ngsvärde

-1 026 37 t

0

-1 026 371

-r0 846

-1026371 -1037 217

143 804 875 144431247

108 804 875

35 000 000

\a9 831247

35 000 000

Taxeringsvärden

Bostäder

Garage, ftjrcningens andel 18,9% av totalt 4 8ll 000

Mark

2 000 000

910 189

53 000 000

89 000 000

840 190

53 000 000

165 910 189 l,l? 840 190er<

13l ÅRsREoov sN Nc BRFsiösm

r18 rJ88 000 118 888 000

15 000 000 35 000 000

r2r 836 I23 836

-10 206 S60 -9 180 588



Not I lnstallationer

Anskaffningsvärden

Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början

188 ll5
402 413

t88 Il5

0

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvärde vid årets slut

590 528

0

188 115

402 413

590 528 590 528

156820 380

4A 241

6A 621 r568

Arets avskrivningar

^rets 
avskrivnnis passersysl€nr

År'ets avskrivning dataundercen! al

-40 241

,t8 8r2

-40 ?41

-18 812

Summa ackumulerade avskrivningat vid ärets slut

Restvärde enligt plan vid ärets slut

-119 674 -60 621

t48 924

321930

167 73s

362 \72 ar.

J4 ÄRSNEDOVSN]NC ERF SidNU^

2022-12-31 2021-12-31

-59 051 - 59 053

470A54 52S 907



Not 1O Övriga fordringar
2022-12-31 2021"12-31

Fordran samfiillighct

t23 509

77 457

I ll4
37 664

Summa övdga fordringar

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

200 966 38 778

2022-12-31 2021-12-31

Fö rtbelalda{dlsäkdngsprcmier

Förutbetall ldNålhingsarvode

Föutbetald kostnad bredbandsanslutning

Övriga ftirutbeiålda kostnader och upplupna intäkter

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Not 12 Kassa och bank

.100 t 84 105 499

2022-12"31 2021-12-31

t7 652

25 736

32955

23 841,

t7 t78
25 736

32 955

29 630

Bankmedel. SBAB

Transaktionskonto. Swedbank

1534162

2 472 372

1 523 991

2112413

Summa kassa och bank

Not 13 övriga skuldertill kreditinstitut

4 006 5s3 3 636 403

2022-12-31 2021-12-31

24 ll2 000

-8 986 625

24 268 000

-7 4 r9 500

15125375 16 848 500

Räntesais villkorsändrlngsdag lng.skuld Nya lån/ Omsatlå Årels amorleringar Utg,skuld

STADSHYPOTEK

STADSIIYPOTEK

STADSHYPOTEK

3 331 t25,00

7It500,00

52500,00

51500,00

50000,00

3 330 625,00

8 017875,00

'1 263 50090

2AB t2-At .)

x24-t2 )a

202',14t-Al

24 268 000,00 0,00 156 000,00 24112 000,00

*)ltöft tuEen nåste ft.loi,isa sl.ilclu san litfallet ha»1ett el.t bdlahsdasensoDt korli istiga skLtldeL Da4'öl
rcdotisar |i Iån oDt 8 83A 625 kt so'1i kot'liistig tktkl. Förcningen hu ihte drsikt att a$tuta l.ineiitlah iet inqeh nto t

et t åt .1å lastighetens låkelinansiet nlg d lttlgsiktie. t'öteningen har oi,sikt ot t oniijnlan.lla e er .fö,ldnsa ki en nclel
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lntecknirgslån

Näsla års amortering och omsättning på långfi istiga skulder till kreditiDstitut

Långlristig skuld vid årets slut

Tabelloch kommenlar nedan anses ifiela krcnoL.



Not 14 lJpplupna kostnäder och förutbetalda intäkter
2022-12-31 2021-12-31

Upp[rpna, äntekoslnader

Upplupna d ftskostDader

Upplupna elkostnader

Upphrpna vattenavgift er

UpphrpDa vämekostnader

Upplupna kosllader ftjr renhålhing

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrclseaNoden

Övriga upplupna kostrrader och ftjrutbetalda inläkter

Förutbetalda hyresintäkler och årsavginer

12155

22 279

2I 3I5
26 486

78378

ll 384

24 500

9 625

259 189

12 U33

r3 578

25 000

21913
8t 783

9 400

25 000

I87 640

0

270 161

Summa upplupna kostnader och förutbetalcla intäkter

Not 15 Ställda säkerheter

655 730 649 368

2022-12-31 2021-12-3.1

Fas!ishetsinteckniigar

Not 1 6 Eventualförpliktelser

31 700 00 31 700 000

Före,ringen har inlc idcntificratnågra cvcnlnalftjrpliktelser

Not 16 Väsentlioa hände,ser efter räkenskapsåret utqånq

Sedan räkenskapsårels ulgång har nrga händelser, soDr iväsentlisarad påverkar ftjr€ninsens ekonomiska ställnins,
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Revisionsherättelse
TilliÖrenngsslämmaniBRFsnöslungan,org nr769616 1152

Rappoft om årsredovisningen

V har ltlorl en revision av årsredovisnlngeo för BRF Snöslungan forå.2022.
Enligl vår uppfalhing har årsredovisningen upprällals ienlighel med årsredovisningslagen och ger en iatta våsenltiga avseenden rä(visande
bild av löreningens linansie la stälning perden 3l december2022 och av dess fioansiella resultai för årel enrrgl årsredovisningsragen. Fötuat!
ningsberattelsen år förenlig med års.edovisningens övrigä detar
Vi t I styrker dädör all föEn ngsslämman Iaststålter resutlalråkningen och batansråkningen.

Grund för uttalanden
Vihar ufön revisioner enligl lnternalionalSlandards onAudiiinq (lSA) och god revisionssed iSverige. Vån ansvar en igl dessastandarde.
besk vs närmare lavsniliet Revisorns ansvar. Vlårobercende iltnhållande tillfareningen enligr god revisorssed iSverige och hariövrigt
lullgjorl vån yrkesetiska ansvaren igt dessa kråv.

Viarser alde revis ofsbevis vihår inhåmtat årtitråcktiga och åndamåtsenliga som grund iör vära ollatanden.

Del år slyrelsen som harånsvaretror alt årsredovsninqen upprii as
och all den geren råltvisande bild erl 91 å§edovisningstaqen. Sly-
relsen änsvararäven förden inlena korkottsom den bedömer år
nödvändig iör all uppråtta en årsredovisnng söfr inle innehåter
några väsenlliga felakligheter, vare sig dessa berorpå oegen ig-

Vid upprällandelåv årsredovisningen ansvara. styrelsen för bedöm-
ningen avi0reningens iörmäga alt lodsålla verksamheten. Den upp
lyser nårså ärtillåmpligi, onr lörhå larden som kan påverka för
mågan all iorlsälia verksamheten och ali använda antägandel om
forlsatl drifr. Anraqandet om lonsatt d flliråmpas dock inle om be,
slut har fallals om alt aweckla ve*samhelen.

Våra nå å.atluppnäen rlmrig grad av såkerherom huruvidaå.sre
dovisnngen sorn helhel inle innehäller några väsenl ig a fe a kliq heter,
vare sig dessa beror på oegenlligheter etter missiaq, och att tämna
en revls ions beråll e rse som innehåller våra utlatanden. RimtiO säke.
hel är en hög gråd avsäkerhet, men äringen garantiiffalt en revis-
ion som utförc enligl lSAochgod revis onssed iSverige altlid kom,
mer atl upplåcka en våsenllig ielaktighet om en sådan finns. Fe ak
ligheler kan uppstä på gtund av oegentigheter eler misstag och an
ses vara våsen0iga om de enskill eller tiltsammans rimigen kan fd.
vånlas päverka de ekonomiska bestulsom användarelatar med
grund I ärsredovsningen

Som delav en revsion enligt ISA ånvänderviproiessionetll omdöme
oLl har en protssronpl sleoriq\ irrarnrg L.dq hetr revisonel

ldenlilierar och bedonrer vi riskerna förväsenitiga fe aklighete. i
årsredovisningen vare s S dessa beror på oegenuighelere ter
misslag ullormar och Ltiörgranskningsålgåder btand ånnal ul
if.ån dessa risker och inhämrar relisionsbevis som & tit räcktioa
ocl- onoamJlspnlrgå Io d ' jSo'a pl qrnd'or vårr . tdrdlde;
R sken Iör alt lnie upptåcka en väsent ig fetaktigher ti I iötjd äv
oegentligheter år hijgre ån iar en väsenllig lelaktighel som beror
på msslag eflereom oegenll gheler kan innetatla agerande i
maskopi, lörlalskn ng, avsiklllqa utetämnanden, Ietakug intom-
alion eller äsidosällande av inler. kontrol.

- 
skafiarvioss enrb.släese av den de avlöreningens interna
kontrol som har beiydelse fö. vär revlsion Iöralt utforma
granskningsåtgårder som är lämplga med hänsyn ullonrslän
dighelerna, men nleföralr Ltlalå oss orn efteklivttelen der in-

olvärderårvi lähplighelen i de redovisningsprlncipersom an-
vänds och rimlgheten islyrelsens uppskatln ngar i redovis,
ningen och t llhörande Lpplysningar.

- 
drarvien sutsats om låmplighelen iail slyrelsen använderan-
lågårdel on lonsallo'1vid upp'arrårda avårsredo sllel.
V d aro.(så er slLlsdr, med grLt ide nl al rade rFvrions-
bevisen, om hu.uvlda del nnns nägon väsenl ig osäkerhelsiak
lor som avser sådana håndelsere ler lö.hälla.den som kan
eda lillbelydande lvive om iöreninoens förmäga all lo.lsätla
verksamheten. Om vi drar s ltsatsen att det tinns en väsenuig
osekerhetsfakror, måste vi i revi§ionsberättetsen iästa uppmärk-
samhelen på upplysninqarna i årsredovisninqen om den våseo!
lga os åkerhets fa klorn e ler, on sädara upplysningar är otill-
räckiga, modinera utlalardel om årsredovisn noer. Vårastut
salser baseras pä de.evisionsbevs som inhämtas tram littda
tumel Iör evisionsberälle sen Dockkan iramfida händelserel-
lerförhålanden göraaltenföre.ing ntelångrckanfodsälta

- 
ulvå.derarviden överg pande presenlationen slrukturen och
innehållet i årsredovisningen, däribland opplysningårna, och om
årsredovisningen ålergerde unde ioqande lra.saklionerna och
håndelserna pä eltsältsom ger en rältvisande bild

Vimåste informe.a slyresen om bland annat revisionens planerade
omfalhing o.h inrklnlng samilidpunkien för den. Vimäsle ocksä in
lormera om beiydelsefula iakrragelser lnder evis onen, däribland de
eventuella belydande b. sler iden interna konlro en som viident le

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

UtÖvervår revision av årsredo! sningen harviåven utlöd en revision av styrelsens fö alhing IörBRF Snöslungan io.år2022 samtavförsla,
qel I lldisposil oner belräffafde föreningens vlnst elle.lörust.
Vililslyrke. all iÖrcninqsslämmän behand ar födusten enliqtförslaget iroruallningsberäuelsen och bevrrjar sryrersens redamöteränsvars[.het
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Grund fff uttalanden
Vihar uf6n revisionen enligtgod revisionssed Sverige. Vån ansvar enligl denna besk.ivs närmare iavsniltel Revisomsansvar. V äl obero-
ende itörhälla.de tillförenlngen enliql god revisorssed iSverigeoch här I övdgt lullgjon vän y eseliska ansvar enligl dessa krav.

vianseratl de revlsionsbevis vihar inhåmiat ärUllräckliga och ändamåisenliga som grund lör våra utlalanden.

Del årstyrelsen som har ansvaret for förslagei lill dlspositione. be
träfiande föreningens vinslellerfö usl. Vid iörslaS tiluldelninq irne-
fallardetta bland annal en bedömning av om uldelningen årforsvaL
llg med hänsyn I llde krav somförenngensve samheban, omfatl-
nng och skersläller på slorleken av löreningens egna kapltal, kon-
so ideringsbehov, likvidilet och slällning i ovr gt.

Styrelsen ansva.ar i0. fö.en ngens organisallonoch födallninoen av
föreninqens angelägenheier. oetia inneraltar bland annat ä( fortlö.
pande bedoma lÖreningens ekonomska situalon och atltillse all iÖF
eningens organsalion äruiiormad så all boklb ngen, nedelsfötoåll-
ningen och förenlngens ekonomiska angelägenheler iov.igl kontroll
eras på etl betryggande såil.

Våir må belräfiande revisionen aviörualfingen o.hdärmed värl Ll-
lalandeon ansvarslrihel, äräll inhähla revisionsbevis föratl med en
rim lg grad avsäkerhelkunna bedama om nägon sry.elseledamol i
någol väsenlligl avseende:

- 
iorelag 1nägon äigärd elergjorl sig sky dig lilnågon försum
melse som kan föraneda ersåltningsskyLdighel mol ftneningen,

på fågot annatsält handlati srrid med bostadsråuslagen, lill-
lämp iga de ar av lagen omekonomiska förenirgar, årsredovls
n ngslagen eller stadgarna.

Vån må belrålfande revislonen av fijrslagel lill d spositioner av lore
ninsensvnsl eller iÖnusr och därmed vån !&lande omdetla årätl
med irnlg grad avsäkerhel bedbmaom lorsagel ärförenligtmed

Rimlg såkerhet åren höA grad avsäkerhel men ingengaranl lörålt
en re!sionsoh uilbrs enliglgod revisionssed i§ve.ige alllid kommer
alt uppläcka ålgärder e ler faBlmmelser som kan föran eda e6äll-
ninOsskyldi9hel mol fören ngen, elleråtl ell lörs ag lll dispostioner
åv iöreningens vinst eller lörlusl inle årföenllgt med bosladsråtls a

Som en de av en revislon enligl god revisionssed Sve ge använder
v prolessionerl ofrdöfre och haren proiessione rskeplisk insråll
ning underhela revisonen. Granskningen avföNalhlngen och lör
s agel lirrdisposilioner av föreningens vinst eler i0rust grundar s g

iramsi på revsionen av rakenskapernä. vilka lilkommande qransk'
ningsåtqärder som utiörs base.as på vår prolessiorella bedömning
med utgångspunkl i risk och våsentrlqher. Det innebår alt viiokuserar
granskninge. påsådan3 åtgäder, områden ochlÖlhållanden som är
väsenl iga för verksamhelen och däravsteg och Övenrädelser skul e
ha särskid belyde se lörlöreningens silual on. Vigår genom och
prövår iatlade bes ot, beslulslnderlag, vidlagna åtgärder och andra
lorhållanden som å. relevänla för vårl Llta ande om ansvarsirihet.
Som undenag iör väd ultalande om sly.e sens lörslag iilldisposil-
ioner beträfiande foreningens vnst ellerlöl usl har vigrånskat om
fö6lager är Iörenlgl med bosradsrålis agen

umeå den q hA) - ?r.)1_1
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Anläggninqstillgångar
Tillgångar som iir avsedda ftir långvarigt bruk inom fttreningen. Den viktigåsle anläggningstillgången är löreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Koshaden för inventarier lördelas over flera år. Nonnål åvskrivningsrid lirr maskiner och inventarier är 5 - 10 år och

den ärliga åvskrivningskostnaden blir då mellan l0 20 % av anskaffningsvärdct. Byggnader skriv§ av under en

betydligt längre period, 120 år är cn vånlig period 1ör nybyggda flerfamiljshus.

Balansräkning
Visar lijreningens ekononiskä ställning vid verksamhetsårets slut. Den €na sidan av balans.äknlngen (den s.k.

aklivsidan) visar tnrcningens tillgångar (kontanier, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av

balansråkningen (dcn s.k. påssivsidan) visar finansieringen, d.xs. hurtillgånearna finansicråts (genom upplåning och

eget kapital). Verksamhelens resultat (enligt resultaträkningen) påverkar det egna kapitalets storlek (lbreningens

ftirmögenhet).

Bränsletillägg
En separat avgift som iörenlngen kan ta ut och som skall motsva.a kostnadema ftr uppvåmningen av öreningens hus.

Brånsletillägget lijrdelås efter var.le lägenhets storlek eller annan länplig ftjrdelningsgrund och skall erläggas månadsvis

avöreningens edlemmar.

Ekonomisk förening
En ftiretagsform som har till ändåmål att ftämja medlemmamas ekonomiska inresse genom att bedri!å någon form av
ekonomisk verksamher. En bostadsrättslörening är en typ av ekonomisk förening.

Ordlista

Folkrörelse
En sammansluhing som arbetår tirr att främja ett gemensaml intresse bland medlemmarna. En fblkrörelse har en

ulvecklad ide om hur samhället bör uwecklas, man bildåropinion, arberar demokratiskt och utån vinstintresse. En

folkrörelse har stor anslutning, geografrsk spridning och medlemskapet är liivilligl.

Förvaltningsberättelse
Den del av årsredovisningen soln i lext ffjrklarar och belyser ett avdutat verksamhetsår I förvaltningsberältelsen
redovisas bl.a. vilkasom hati uppdrag i öreningen och årets viktigås1e händelser. t'örvaltningsberättelsens innehåll
regleras i Boktöringsnänrndens K-regelverk.

Fond för inre underhåll
Fonder som i de fåll de finns, är bostadsrättshavarnas individuella underhållsfbnder och medel i ibnden disponeras av
bostadsrällshavåren ör underhåll och ftjrbältringar i respektivc lägenhe1. Den årliga avsättDingen påverkar lijreningens
resullal.äkning som en kostnad. Fondbelopper enligr balansräkningen visar summan av samtliga bostadsrätters
tillgodohavanden. Uppgift för den enskilde bosradsrättshavaren lämnås i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond för yttre underhåll
Enligl löreningens stadgar skall en årlig reservering göras till töreningens gemensamma underhållsfond. l-onden får
utnytljas lör underhållsarbeten. Kostnadsnivån liir underhållav ldreningens fastighet (långsiktig und€rhållsplan ska

llnnas) och behovet att värdesäka tidigare fonderade medel, påverkar storleken på der belopp som reserveras.

Förlagsinsats
Förlagsinsats är en kapitalinsats som ickc medlemmar tilllören ekonomisk lörening.
Genom lörlagsinsaiser kan 6reningen skafa kapital u1ån atl behöva ta in nya mcdlemmar. Förlagsinsåtser har en

mellanslällning mellan skulder och eget kapital. Den som hår en lijrlagsinsats har cn etierställd fordran på löreningen.

Skulle lörennrgen gå i konkurs/likvideras får man båra återbetalning efter att alla andra fordringsågare fåri betalt. om

de1 finns pengar kvar
För värie lijrlagsinsats måsre liireningen ultårda et1 lörlagsandelsbevis.
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lnterimsfordringar
Inte msfbrdringar är av två slag, lijrutbetalda kostnader och upplupnå intiikter
Om en ftjrening betalar ftir t.ex. en ftirsäkring i Iiirväg så är det en lijrutbetald koshåd. Man kan säga att lijreningen har

en fordran på ftirsäkingsbolaget. Denna fordran sjunker Iirr varje månad ldrsäkringen gäller ochvid premietidens slut
år den nere i noll.
Upplupna intäkter är ioiäkter som ftrening€n ännu inte fått in pengar fijr, t ex ränta på etl bankkonto.

lnlerimsskulder
Interimsskulder är av lvå slag, liirutbelalda intåkier och upplupna kostDådcr
Om Iöreningcn får bctalning i liirskott fiir cn 1iänsl som skå lijpå en tid kan du se detta som en skuld. En \ånlig
lörutbelåld åvgi11är hy.tåvgift som vånliglvis bc1ålås en månad i iörskott.
Upplupna kostnådcr är koshådcr för tjänstc. som lörcningcn harkonsume.at men ännu inle fått faktura på. En lanlig
upplupcn kostnad år cl, vattcn och våmc som läkturcras i cftcrskolt.

Likviditet
Föreningens lörmåga atl belala korlfrisliga skulder (t ex el, värme, räntor och amoneringar). Likvidileten erhålls genom

ati jämföra föreningens omsättningstillgångar med dess kofinisriga skulder. Är omsättningstillgångama stöne än de

kortfristiga skulderna, är likviditeten tillfredsställande.

Långfristiga skulder
Skulder som ftireningen betalar ftjrst efter ett eller fleraår I regel sker betalningen löpande över åren enligt en

amorteringsplan.

Resultaträkning
Visar i sifior lirreningens samtliga intäkter och kostnader under verksamh.tsårct- om ko(nadema är större än
intäktcrna blir resultalcl eI ftirlust. I annal fall blir resullale! en !ins1. Bland koslnadema finns poster som inte
mors!.trats a! utbclalninga. uDder året t.cx. av§kriunrg på invcnlåricr och byggnader eller resenering lill fonder i
löreningen. Koslnädcma ä. i huvudsak av trc slag: undeftållskoslnadcr dritskostnadet personalkostnader och
kåpil.tlkostnadcr. Ordinaric förennrgsstämma beslutar hur verksamhctsårcts resullal ska behandlas.

Skuldkvot
Övriga skulder till kreditnrstitut dividerade med summa rörelseintäkler. Gcr ctl måt1på hur skuldtyngd lirreningen är.
d-v.s. löreningcDs möjlighct att haDtcra sina skulder.

Soliditet
Föreningens långsiktiga betalningsliirmåga. Att en ftjrening har hög soliditet innebär att den har slo eget kapital i
ftjrhållande till summa tillgångar. Motsatr innebär att om en ftirening har låg soliditet är det egna kåpitalel är litet i
ftjrhållande till summa tillgångar, dvs an verksamheten tillstor delär finansierad med lån.

Ställda säkerheter
Avser i tureningens fall de säkerherer i regel fastigheisinieckningar som lämnats som säkerhet iör erhåUna lån.

Kortfristiga skulder
Skulde. som 1örcDingeD betalar inom ctt år Om en fi,rd fijr nrre uDderlråll linns räknas även denna lill dc kortlir\riga
skuldcnia meD dct är inte lrcligt atl samlliga ncdlcmmå. undcr såmma år använder sina fönder.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av ftireningens byggnader bas€ras på beräknad nfrjandeperiod. Den årliga avskrivningen påverkar
resuhaträkningen som en kostnad. I balansräkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjofis sedan

byggnadema 1ogs i bruk.

Arsavgift
Mcdlcmmarnas årliga tillskott av nicdcl 1ör al1användas till den löpande driften och de stadgecnliga avsättningarna.

Årsavgiften är iregelftirdelad efter bostadsrättemas grundavgiftcr eller åndelstaloch skall erläggas månadsvis åv
fbreningens medlemmar. Årsavgiften är ftireningens viktigasre och slörsla inkomsikälla.

Årsredovisning
Redovisningen styrelsen avger över e$ avslutal vcrksamhetsår oclr som skall behandlas av ordinårie föreningsstämma.
Årsredovisningcn skallonlätta ftirvålhingsberätlelse, resullalräkning, balansräkning och rcvisionsberättelse.

Skatter och avgifter
En bosladsrättsftirening är i normalfallet inte ftiremål ftjr inkomsrbeskattning. En bosladsrättsfiirenings ränteinläktcr är
skatleliiå 1ill den del de är lränlörligå 1i1l lastigheien. Beskattning sker av andra kapitalinkomster saml i fiirekommande
fall inkomst€r som inte är hänlörliga ril1 fästighet€n. Efieravräkning iitr eventuella undcrskottsaldråg sk"-r beskattning
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Bostadsrättslöreningar erlågger en kommunal fastigbelsavgift motsvarande, det lägsta av ett indexbundel takbelopp per
läg€nhet eller 0.10 9n a\ ta\erat \ärde 1ör fastigheten.
l'ör småhus gäll.r istället ett mde\bundet takbelopp persmåhus cller 0,75 % av taxerat värde Iör tåstighelen.
Nyligen upplördå'omb,,-ggdå bostadsblggnader kan ha halverad lästighetsavgili upp lill 5 år, eller vara helt belriåde
från fasiighetsa\ gili iupp rill l5 ar.
För lokalerbetalar törennigår.D statlig läsiighetsskan som uppgår till i % av raxeringsvärdel på lokalema.

med 22 procent

Underhållsplan
Underhållutfti( en ligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande underhåll som ej
finns lned i underhållsplanen.
Underhållsplanen an\änds tiir an räknå fram den årliga planenliga reserveringen till underhållsfonden som fiireningen
behö\'er göra. Reser\ering uröver plåD kan göras genom disposition av frin eget kapitalpå ftrreningens årsstämmå.

Eventualf örpliktelser
En e\cnlualförpliklelse är efl möiligr åtagäDdc till lijljd av avlal eller offentligrättsliga regler fttr vilket

å) et uttlöde a\ resurser iörränks endast om en eUer flera andra händelser också inträffar.
b) dcl år osäkert om dessa liålnlida händclser kommer att inträfa. och
cl d.t ligger utantör töretagers konlroll om händelserna kommer att inträffa.

En evenlualliJl])liktelse är ocksa ett atagande tiu 1öljd av avtaleller ofTentligrättsliga reglersom inte harredovisals som
skuld eller åvsäthing pä grund a\ att

a) det inre är sannolikt atl etl utllöde av resurser kommer alrkrävås lör åtl reglcrå åtagåndel, eller
b) en lilllör1i1lig uppskalhing a! beloppet inie kån gö.ås.

En evenluallörpliktclsc är även ett inlbnnellt åtagandc som uppfyllcr villkorcn i ftrrsla eller andra stycket.



Riksbyggen arbelar på uppdrag från bostadsrätlsföreningar och fastighetsbolag m€d ekonomisk Itrvaltning, teknisk
fttrvalhing, fastighetsservice saml fåsliglrelsuh,eckling.

FÖR MER INFORMAT ON

0771 860 860
www.riksbyggen.se

Årsredovisningen år en handling som ger både långivare och köparc bra möjligheter att bedöma fijreningens ekonomi.
Spara därftir alltid årsredovisningen.
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BRF Snöslungan Årsredovisningen cir upprättad av styrelsen

lLir BRF Snöslungan i samarbere med
Riksbyggen


