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Verksamhetsberiittelse 2022
Styrelsen hade under aret 11 styrelsemdten varav ett konstituerande.
11 dverlatelser gjordes under aret och fyra ansékningar om andrahandsuthyrning godkéndes.

Vi har fortsatt med revisionsbyran KPMG.
SBA (systematiskt brandskyddsarbete) innebdrande kontinuerliga brandsékerhetskontroller utf6rs
tva ganger per ar i foreningens tva hus.

Sondag den 22 maj var det dags for varstadning. Ett glatt géing samlades och snyggade till var fina
gard och ndgra allmédnna utrymmen. Efter utf6rt arbete bjéds pé korv och kaffe.

Foreningsstimma holls den 23 maj i SKB’S kvarterslokal, Vantdrsviagen 193. Styrelsen blev
oftréndrad.

Besiktning av lekplatsen utférdes under varen. Sandytan under gungorna atgirdades.

Tilluftsfilter delades i vanlig ordning ut till samtliga boende f6r byte i ldgenheterna.

Samtliga ventilationskanaler rengjordes vecka 22.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) planerades utféras vecka 23, men fick skjutas upp da det
uppticktes att flera ventilationsslangar i kdken var spruckna. Ventilationsslangarna byttes i samtliga
lagenheter och dérefter utfordes OVK’n.

Intyg pa godkind OVK erhélls.

Ny energideklaration gjordes under hosten. Det blev ett mycket bra resultat. 73 kWh/kvm och ar.
Krav vid uppférande av ny byggnad 75 kWh/kvm och ar.

Stockholms kommun monterade under hésten s k nyckelfri hemtjénst i vara entrédorrar.
Vi har av sikerhetsskal latit montera brytskydd pa samtliga ytterddrrar som leder in i husen.
Till forsta advent restes traditionsenligt en julgran pé garden.

Vi har placerat en lada for aterbruk av hela och rena saker i sopsorteringsrummet. Saker som négon
tréttnat pd och som kan komma till anvdndning hos nagon annan.

Foreningen har fortsatt en god ekonomi. Styrelsen beslutade trots det att hGja avgiften med tre
procent for 2023 da vi ser att driftskostnaderna sasom bl a el och uppvarmning kommer att 6ka
avsevirt.
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Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.
Kommande verksamhetsér har foreningen 1 14n som villkorséindras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 085 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 605 tkr.
Avskrivningar piverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpé tva uppfrda flerfamiljshus med varsin
trappuppgang .Byggnaderna #r uppforda 2010. Fastighetens adress dr Ada Nilssons gata 5-11 i Frudngen.

Liigenhetsfordelning
irok. | 2rok. | 3rok | 4rok | Summa
> | s ] s ] a4 |
Total bostadsarea 4 824 m?
Total tomtarea 3387 m?

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Moderna Forsakringar,

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.Sjilvrisken for bostadsriéttstilldgget betalas av

bostadsréttsinnehavaren. o€

2 I ARSREDOVISNING BRF Snéslungan Org.nr: 769616-1152



Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel JB Profiler
Tridgérdsskotsel SSP Stockholm AB
Lokalvard Weda Finstdd AB

Entrémattor
TV, Bredband och Telefoni

El och Fjdrrvidrme

Elis Textilservice
TeliaSonera AB

Fortum och Exergi AB

Elnitsavgifter Ellevio
Jour Securitas
Entrésystem MGS5
Hisskotsel Kone
Brandskydd Brandsikra

Féreningen &r i deldgare i Samféilligheten Muffen 1. Féreningens andel dr 18,9%.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar lokalgator, trottoarer, gatubelysnining, garage och
p-platser inom omrédet.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfirs I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhdll for 59 tkr. Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt.

Féreningens underhéllsplan visar pi en genomsnittligt underhdllskostnad pd 419 tkr per & under tiden 2018-2044
Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 388 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Algﬁl‘del' efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 164 180
Filter 21 406
Planerat underhdll Ar

Malning entréerna 2023

Byte av belysning och tak samt uppgradering av

nodtelefoner i hissarna 2023 ¥
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Efter senaste stimman och déirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag

Mats Berget Ordftrande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordftrande
Nils Skjodt Ledamot

Per Blomqvist
Christina Tagesdotter

Ledamot, sekreterare
Ledamot, kassor

Styrelsesuppleanter Uppdrag
Josef Jonsson Suppleant
Louise Bjorklycke Suppleant
Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB, Benjamin Henriksson

Valberedning

Auktoriserad revisor

Jerzy Aredzki
Johan Jaudat

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som pdverkar foreningens ekonomi p ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 106 personer,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2023-01-01

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 649 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 verldtelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 10 st.)yw
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3210 3071 3113 3093 3153
Arets resultat -480 -499 -186 -261 2211
Soliditet % 83 83 83 83 82
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 649 631 631 631 650
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 355 337 281 293 274
Riinta, kr/m? 64 58 58 82 102
Lan, kr/m? 4 998 5031 5063 5095 5363
Skuldkvot % 7,44 7.83 7,77 7,76 8,16
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Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-  Underhills- Balanserat Arets

avgifier fond resultat resuliat

Belopp vid arets borjan 94 068 000 28 120 000 2691 065 -447 722 -499 490
Disposition enl. drsstimmobeslut ~499 490 499 490
Reservering underhallsfond 188 000 388 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -59038 59038
Arets resultat 480018
Vid drets slut 94 068 000 28 120 000 3 020027 -1276 174 -480 018

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -9471212
Arets resultat -480 018
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -388 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 185 586
Summa -1 629 643

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1629 643

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer. ¢ x
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 3210273 3071136
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 207 28 935
Summa rorelseintiilter 3 240 480 3100071
Rorelselcostnader
Driftskostnader Not 4 -1 770 890 -1 674 359
Ovriga externa kostnader Not 5 -410 983 -389 230
Personalkostnader Not 6 -169 605 -164 249
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 085 425 -1 096 270
Summa rorelsekostnader -3 436 903 -3 324 109
Rorelseresultat -196 423 -224 038
Finansiella poster
Rénteintdkter 24 408 4 558
Rintekostnader -308 002 -280 011
Summa finansiella poster -283 594 -275 453
Resultat efter finansiella poster -480 018 -499 490
Avrets resultat -480 018 -499 490 g~
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 143 804 875 144 831 247
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 470 855 529 908
Summa materiella anléiggningstillgangar 144 275730 143 361 155
Summa anliiggningstillgangar 144 275 730 145361 155
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 200 966 38778
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 1 100 184 105 499
Summa kortfristiga fordringar 301 150 144 277
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 4 006 533 3 636 403
Summa kassa och bank 4 006 533 3 636 403
Summa omsittningstillgangar 4 307 683 3 780 680
Summa tillgingar 148 583 413 149 141 835qmr
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Fond for yttre underhall 2 893 479 2 691065
Summa bundet eget kapital 125 081 479 124 879 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 149 626 -447 722
Arets resultat 480018 -499 490
Summa fritt eget kapital -1 629 643 -947 212
Summa eget kapital 123 451 835 123 931 853
SKULDER

Léingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 15125 375 16 848 500
Summa langfristiga skulder 15 125 375 16 848 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 8 986 625 7419500
Leverantérsskulder 114 061 106 277
Skatteskulder 249 787 186 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 655 730 649 368
Summa kortfristiga skulder — 10 006 203 8361 482
Summa eget kapital och skulder 148 583 413 149 141 835 ¢~
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Noter

Not 1 Allmd@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter, Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Markanldggning Linjér 20
Installationer Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar. g
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostéder 3132816 3041 568
Intékter samfillighet 77 457 29 568
Summa nettoomsittning 3210 273 3071139
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 16 401 22 583
Avgifter for andrahandsuthyrning m m 13 806 6352
Summa ovriga rorelseintdkter 30 207 28 935
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -185 586 -49 125
Reparationer -94 872 -166 773
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -127 582 -122 204
Forsdkringspremier -70 133 -67 383
Radonmiitning 0 -11 880
Systematiskt brandskyddsarbete -53 992 -33 992
Serviceavtal -53 340 -65 165
Obligatoriska besiktningar -8 768 -6 216
Bevakningskostnader -4 035 -3 630
Sné- och halkbekdmpning -12 500 -12 500
Avflyttningsbesiktningar -10 000 -15 605
Férbrukningsmaterial -1 172 -31 844
Vatten -142 927 -131 528
Fastighetsel -138 486 -87 400
Uppvirmning -529 201 -561 448
Sophantering och étervinning -92 317 -82 720
Inre och yttre skotsel -232216 -224 945
Summa driftskostnader -1 770 890 -1 674 359 g«
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -102 944 -99 855
I'T-kostnader -221 396 -212 856
Arvode, yrkesrevisorer -23 125 -29 700
Ovriga forvaltningskostnader -22 404 -14 305
Kreditupplysningar 0 -2 081
Pantftrskrivnings- och 6verlatelseavgifter -19 544 -22 113
Medlems- och foreningsavgifier -6 970 -6 770
Konsultarvoden -12 500 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa o6vriga externa kostnader -410 983 -389 230
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden *) -141 349 -126 700
Sociala kostnader -28 256 -37 549
Summa personalkostnader -169 605 -164 249
*) Skillnaden mellan aren beror pé ett tidigare bokforingsfel, arvode till styrelsen #r 3 prisbasbelopp=144 900
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 026 371 -1026 371
Avskrivning Markanldggningar 0 -10 846
Avskrivning Dataundercentral -18 812 -18 812
Avskrivning Passersystem -40 241 -40 241
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 085 425 -1 096 270q

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35 000 000 35 000 000
Markanliggning 123 836 123 836
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 154 011 836 154 011 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9056 753 -8 030 382
Markanldggning -123 836 -112 989
-9 180 589 -8 143 371
Arets avskrivningar .
Arets avskrivning byggnader -1 026 371 -1 026 371
Arets avskrivning markanldggningar 0 -10 846
-1 026 371 -1 037 217
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 206 960 -9 180 588
Restvérde enligt plan vid arets slut 143 804 875 144 831 247
Varav
Byggnader 108 804 875 109 831 247
Mark 35 000 000 35000 000
Taxeringsvidrden
Bostéder 112 000 000 89 000 000
Garage, foreningens andel 18,9% av totalt 4 811 000 910 189 840 190
Mark 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvérde 165910 189 142 840 190¢#
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Not 9 Installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Dataundercentral 188 115 188 115
Passersystem 402 413 0
590 528 188 115
Arets anskaffningar
Passersystem 0 402 413
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 590 528 590 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Dataundercentral - 20380 - 1568
Passersystem - 40241 -
- 60621 - 1568
Arets avskrivningar
Arets avskrivning passersystem -40 241 -40 241
Arets avskrivning dataundercentral -18 812 -18 812
-59 053 - 59 053
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -119 674 -60 621
Restvirde enligt plan vid arets slut 470 854 529 907
Varav
Dataundercentral 148 924 167 735
Passersystem 321930 362 172 qu
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Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 123 509 1114
Fordran samfillighet 77 457 37 664
Summa ovriga fordringar 200 966 38778
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 17 652 17 178
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 736 25736
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 32955 32 955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 841 29 630
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 100 184 105 499
Not 12 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 1534 162 1523 991
Transaktionskonto, Swedbank 2472372 2112413
Summa kassa och bank 4 006 533 3636 403
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24 112 000 24 268 000
Nista ars amortering och omsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 986 625 -7419 500
Langfristig skuld vid arets slut 15125 375 16 848 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1. 47% 2023-12-01 *) 8 883 125,00 0,00 52 500,00 8 830 625,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-12-30 8071 375,00 0,00 53 500,00 8017 875,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2027-03-01 7313 500,00 0,00 50 000,00 7 263 500,00
Summa 24 268 000,00 0,00 156 000,00 24 112 000,00

®) Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efler balansdagen som korifristiga skulder. Diirfor
redovisar vi Ién om 8 830 625 ki som kortfiistig skuld. Féreningen har infe avsikt att avsiuta lanefinansieringen inom
ett dr dé fastighetens lanefinansiering cir langsikiig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande dr. &
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 12 755 12 833
Upplupna driftskostnader 22279 13 578
Upplupna elkostnader 21315 25000
Upplupna vattenavgifter 26 486 21973
Upplupna vérmekostnader 78 378 83 783
Upplupna kostnader for renhéllning 11384 9 400
Upplupna revisionsarvoden 24 500 25000
Upplupna styrelsearvoden 189 819 187 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9625 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 259 189 270 161
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 655 730 649 368
Not 15 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 31700 00 31 700 000

Not 16 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i viisentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. o
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsherdttelse

Till foreningsstdmman i BRF Snoslungan, org. nr 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Snéslungan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritlvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misslag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att forlsalta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsalta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och alt Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer atl upptécka en vésenllig felaktighet om en sadan finns. Felak-
ligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och é@ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for atl inte upptécka en vésentlig felaktighet lill félid av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i den in-
terna kontrollen.

— ulvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsalt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsheréttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vra slut-
salser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— ulvéarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Snoslungan for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker alt féreningsstémman behandlar fériusten enligt forslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapséret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och sl&lining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande s&ft.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ul-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhel kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig lill nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mat féreningen,
eller

— pa nagot annat salt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Wart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r alt
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersalt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att elt forslag lill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsralisla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvallningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsraltslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
tormodgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av fSreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett f6rlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s ir det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intikter r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om freningen fir betalning i frskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora féreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intidkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen A,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet édr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

I BRF Snoslungan Org.nr: 7696161152



med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0.30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen upptorda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift 1 upp till 15 ar.

For lokaler betalar fGreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utantor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse &dr ocksa ett atagande till {6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &@r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas {or att reglera itagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan giras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen

B R F S n 68' u n g a n for BRF Sndslungan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fréin bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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