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Styrelsen fér BRF Snoslungan far

Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsfrening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
I resultatet ingdr avskrivningar med 1 037 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 776 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dirpa tva uppforda flerfamiljshus med varsin
trappuppgéng.Byggnaderna 4r uppforda 2010. Fastighetens adress &r Ada Nilssons gata 5-11 i Frudngen.

Fastigheterna 4r fullvirdefsrsikrade i Moderna Forsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.Sjalvrisken for bostadsrittstilligget betalas av
bostadsrittsinnehavaren.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. I 3rok. | 4 ro.k. | Summa
> | s | 18 | 4 | 78
Total tomtarea 3 387 m?
Total bostadsarea 4 824 m?
Arets taxeringsvirde 146 441 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 98 063 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel JB Profiler

Lokalvérd Weda Finstdd AB

TV, Bredband och Telefoni TeliaSonera AB

El och Fjarrvdrme Fortum AB, Ellevio AB och Stockholm Exergi
Jour Securitas

Tridgardsskotsel SSP Sthim AB

Hisskotsel Kone

Entrémattor Berendsen

Foreningen #r i delaktig i Muffens samfillighetsforening som dger fastigheten Muffen 1. Foreningens andel &r 18,9%.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar lokalgator, trottoarer, gatubelysnining, garage och

p-platser inom omrédet.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 175 tkr och planerat underhall for
54 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningens underh&llsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmssigt.

Foreningens underh&llsplan visar pd en genomsnittligt underhallskostnad pa 419 tkr per &r under tiden 2018-2044
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 289 tkr 60 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning | Belopp

Renovering grésmatta 54 000
Planerat underhall

Beskrivning | Ar

Milning balkongrécken 2022

Milning trapphus 2022
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag
Bjorn Lanesjo Ordférande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordférande
Christina Tagesdotter Ledamot/Kassor
Per Blomqvist Ledamot/Sekreterare
Nils Skjodt Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Peter Vallberg Suppleant
Louise Bjorklycke Suppleant
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Deloitte AB, Anders Linné Auktoriserad revisor
Valberedning Uppdrag
Jerzy Aredzki Sammankallande
Johan Stenehall
Marcus Berglund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 106 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverldtelser av
bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Senaste fordndringen av arsavgiften var 2019-01-01 dé den sénktes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3093 3153 3222 3202 3222
Arets resultat -261 2211 -33 48 -16
Soliditet % 83 82 82 82 81
Likviditet % 101 189 421 198 200
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/m? 631 650 650 650 650
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 293 274 248 237 212
Riinta, kr/m? 82 102 107 114 125
Lan, kr/m? 5095 5363 5510 5739 5968
Skuldkvot % 7,76 8,16 8,19 8,57 8,91
350
300
250
200
150
R

100 \

2015 2016 2017 2018 2019

@~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 -~ Riénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.
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Férandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet : Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp'vid érets borjan 94068 000 28 120 000 2025 815 876 945 211741
Disposition enl. arsstimmobeslut 211741 211 741
Reservering underhallsfond 289 000 2289 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -54 000 54 000

Arets resultat 261 575
Vid arets slut 94 068 000 28 120 000 2260 815 430 204 -261 575

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 665 204
Arets resultat -261 575
Arets fondavsittning enligt stadgarna -289 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 54 000
Summa 168 629

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 168 629
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3093 992 3153 144
Ovriga rorelseintikter Not 3 75234 17 571
Summa rorelseintikter 3169 226 3170715
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 465 194 -1 320 604
Ovriga externa kostnader Not 5 -368 422 -363 862
Personalkostnader Not 6 -174 540 -177 107
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1037 217 -1 037 304
Summa rorelsekostnader -3 045373 -2 898 877
Rorelseresultat 123 853 271 838
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9584 10 253
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -395012 -493 832
Summa finansiella poster -385 428 -483 579
Resultat efter finansiella poster -261 575 -211 741
Arets resultat -261575 -211 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 146 905 682 147 942 899
Summa materiella anliggningstillgingar 146 905 682 147 942 899
Summa anliggningstillgangar 146 905 682 147 942 899
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3358
Ovriga fordringar Not 11 105 830 104 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 78 886 78 487
Summa kortfristiga fordringar 184 716 186 706
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 899 145 3421871
Summa kassa och bank 2 899 145 3421871
Summa omsittningstillgangar 3 083 861 3 608 577
Summa tillgangar 149 989 543 151 551 476
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000

Fond for yttre underhall 2260 815 2 025 815

Summa bundet eget kapital 124 448 815 124 213 815

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 430 204 876 945

Arets resultat -261 575 =211 741

Summa fritt eget kapital 168 629 665 204

Summa eget kapital 124 617 444 124 879 019
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 22 312 000 25317 500

Summa langfristiga skulder 22 312 000 25317 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2268 000 556 000

Leverantdrsskulder 97 146 178 106

Skatteskulder 121 958 118 786

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 572 995 502 065

Summa kortfristiga skulder 3060 099 1354 957

Summa eget kapital och skulder 149 989 543 151 551 476
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas

som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt n#r det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Markanldggning Linjar 20
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3041 568 3135672
Hyror, garage 52 424 17 472
Summa nettoomsattning 3093 992 3153144
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 21376 8 832
Fakturerade kostnader 360 360
Ovriga rorelseintikter 360 8379
Forsdkringserséttningar 53138 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 75 234 17 571

|
|
\
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -54 000 0
Reparationer -174 515 -95 563
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 105 -59 822
Forsdkringspremier -51 992 -46 804
Systematiskt brandskyddsarbete -24 595 0
Serviceavtal -37 650 -35 125
Obligatoriska besiktningar -18 246 -7 555
Bevakningskostnader -3 315 -3 165
Sno- och halkbekédmpning -19313 -57 938
Forbrukningsinventarier -23 084 -21 311
Vatten -110 535 -106 746
Fastighetsel -82 881 -85 812
Uppvédrmning -553 949 -550 660
Sophantering och atervinning =70 212 -65 830
Forvaltningsarvode drift -178 803 -184 273
Summa driftkostnader -1 465 194 -1 320 604

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -94 584 -97 466
IT-kostnader -205 793 -205 426
Arvode, yrkesrevisorer -17 125 -19 875
Ovriga forvaltningskostnader -22 040 -21 723
Kreditupplysningar -225 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 465 -10 862
Medlems- och foreningsavgifter -6 640 -6 510
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa Ovriga externa kostnader -368 422 -363 862

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -139 500 -136 500
Utbildning -1 600 0
Sociala kostnader -33 440 -40 607
Summa personalkostnader -174 540 -177 107
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 026 371 -1 026 458
Avskrivning Markanldggningar -10 846 -10 846
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 037 217 -1 037 304
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 9560 10 216
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 24 37
Summa 8vriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 584 10 253
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -395012 -493 832
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -395 012 -493 832
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
Lekplats/uteplats 108 461 108 461
Cykelstall 15 375 15 375
154 011 836 154 011 836
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 154 011 836 154 011 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 977 640 -5 977 640
Markanldggningar -91 297 -91 297
-6 068 937 -5 031 633
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1026 371 -1 026 458
Arets avskrivning markanldggningar -10 846 -10 846
-1 037 217 -1 037 304
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 106 154 -6 068 937
Restvirde enligt plan vid arets slut 146 905 682 147 942 899
Varav
Byggnader 111 883 989 112910 360
Markanldggningar 21693 32 539
Mark 35000 000 35000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 142 000 000 94 000 000
Lokaler 4 441 000 4 063 000
Totalt taxeringsvéarde 146 441 000 98 063 000
varav byggnader 93 441 000 72 063 000
varav mark 53 000 000 26 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 60 830 59 861
Beriknat dverskott samfillighet (garage) 45000 45000
Summa ovriga fordringar 105 830 104 861
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 13 392 11 814
Forutbetalda driftkostnader 3480 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 23 646
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33574 33072
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 440 9955
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 78 886 78 487
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1 814 883 2 805 322
Transaktionskonto 1084 262 616 549
Summa kassa och bank 2 899 145 3421 871
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 24 580 000 25 873 500
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 268 000 -556 000
Langfristig skuld vid arets slut 22 312 000 25 317 500
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-12-30 9231 875,00 0,00 1 053 500,00 8 178 375,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2022-03-01 7 601 000,00 0,00 187 500,00 7413 500,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-12-01 9 040 625,00 0,00 52 500,00 8988 125,00
Summa 25 873 500,00 0,00 1293 500,00 24 580 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 268 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 10 643 15199
Upplupna driftskostnader 12 792 9151
Upplupna elkostnader 13 551 17 755
Upplupna vattenavgifter 18 466 0
Upplupna virmekostnader 71957 75 051
Upplupna kostnader for renhéllning 11 826 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 375
Upplupna styrelsearvoden 179 500 179 388
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 231 260 187 146
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 572 995 502 065
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 31700 000 31700 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter raikenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar &tgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

mirkt av ngon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.
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Styrelsens underskrifter

L{
STOLK”(’LM l /‘4' 1020

Ort och datum

a

Bjé?%;ﬁnesjﬁ/ / Nils Skjode U
e D
Grootlln =

Britt-Marie Bryngelsson Christina Tagesdotter

2. %@\/57

Per Blomqvist /7

Viér revisionsberittelse har ldmnats % -260

Deloitte AB

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anléggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Brinsletilléiigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlédggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av fSreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och Arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
@sk’
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter ir intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen &,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande

BRF Snéslungan Org.nr: 769616-1152




fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhéll. Reparationer avser Iopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse #r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsen hade under dret 11 mdten varav ett konstituerande. 14 dverlételser gjordes under aret och en ansékan om
andrahandsuthyrning godkéndes. Beslut togs att fortsitta med revisionsbyran Deloitte.

For att sinka elforbrukningen har byte till LED-armatur fortsatt utforts i fastigheterna.
Styrelsen har utvirderat offert avseende SBA (systematiskt brandskyddsarbete). Beslutades att teckna avtal med
Brandsikra. Genomgang av foreningens brandsikerhet har utfdrts och ndgra nya brandsldckare har monterats.

Instruktion hur foreningen ska genomfora framtida kontroller har tagits fram.

Foreningsstimma holls den 28 april. Styrelsen forédndrades da en ledamot som flyttat under véren avgétt och en
suppleant valt att avga. En ny ledamot och en ny suppleant invaldes.

Varstidning genomfordes séndagen den 5 maj. Foreningens gérd snyggades till och gemensamma utrymmen stidades.
Rensning av cyklar mm i cykelforriden genomfordes. Stddningen avslutades med korvgrillning och kaffe for stora som
sma deltagare.

M

o

PN
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Tilluftsfilter delades i vanlig ordning ut till samtliga boende for utbyte.
Grismattan atgérdades efter varstddningen.

Styrelsen beslutade att bestilla stingsel med grind till grden d& det 4r ménga som inte tillhor féreningen som anvénder
garden for rekreation och utomstiende som rastar sina hundar, ofta okopplade, pa gérden. Arbetet utfordes under
sommaren.

En ozonmaskin installerades i soprummet for att forbéttra luften.

Beslutades att prova matavfallshantering. Sthim Vatten o Avfall levererade kérl och tillhdrande material. Hélften av véra
boende sorterar nu matavfall och vi har tagit bort tva stora kérl och far dé en ligre kostnad for vara sopor.

Brytskydd har pga inbrottsforsék monterats pa ddrrarna till flaktrummen. Dérrarna har dérefter mélats och dven ndgra

av dérrarna utomhus. En 6versyn av dérrar i trapphusen har genomforts da det visat sig att vissa inte sténger helt.

pa gldgg och pepparkakor i virmen fran elden.
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Den 24 november restes traditionsenligt en julgran pa garden och eldkorg och grill téindes. Korv grillades och det bjods Z \N\Q



Féreningens rorliga 18n omsattes den 30 december. Styrelsen beslutade att binda lanet i fem 4r. Réntan faststilldes till
0,86 %. Styrelsen beslutade samtidigt att gdra en extra amortering pé 1.000.000 kr.

D4 foreningen fortsatt har en god ekonomi beslutade styrelsen om oféréndrad avgift for 2020.

Foreningen dr delidgare i Muffens samfillighetsforening. Samféllighetsfreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning
som omfattar lokalgator, trottoarer, gatubelysning, parkering i tvé garage samt p-platser utomhus. Vissa fordon framfors
alldeles for fort i omradet. Under varen monterades fartgupp som &r enkla att nedmontera infor vintern. Speglarna

utanfor garagen, som varit skadade en tid byttes ut, men tyvérr monterades en modell som inte ger helt avsedd funktion.

En fjérrvirmelicka orsakade problem pa gatan. Vissa parkeringsplatser var svara att nyttja under en tid och delar av
gatan var avstingd for arbete med ldckan.

Samfilligheten utreder om det finns mgjlighet till kostnadsneutral laddning av elbilar i omrédet.

Tack till er frivilliga i foreningen som hjilper till med olika géromal.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Snoslungan
organisationsnummer 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Brf
Snéslungan fér rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt v3r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nédvéandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o . . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst8 pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v&r revision for att utforma granskningsatgarder
som &r {dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi Idmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 3rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’\gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férh8llanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,



Deloitte.

daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pad ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Snéslungan for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé’x
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen p3 sddana 8tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F S n 6 S | u n g a n for BRF Snéslungan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintle

% =
BRF Sndslungan Org.nr: 769616-1152 [ /
7 g g )



