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Styrelsen for BRF Snoslungan far

Forvaltningsberattelse "

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
I resultatet ingér avskrivningar med 1 037 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 826 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpé tva uppforda flerfamiljshus med varsin
trappuppgéng. Byggnaderna dr uppforda 2010. Fastighetens adress &r Ada Nilssons gata 5-11 i Frudngen.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Moderna Forsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. Sjalvrisken for bostadsréttstillagget betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Ligenhetsfordelning
1 rok. | 2 ro.k. l 3rok. | 4 rok. l Summa
> | s | 18 | 4 ] 7
Total tomtarea 3 387 m?
Total bostadsarea 4 824 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel JB Profiler
Tradgarsskotsel SSP

Lokalvard Weda Finstdd AB
TV, Bredband och Telefoni TeliaSonera AB
Fjéarrvarme Stockholm Exergi AB
El Elevio AB/Fortum AB
Hisskotsel Kone

Jour Securitas

Foreningen dr deldgare i Muffens samféllighetsforening som dger fastigheten Muffen 1. Foreningens andel &r 18,9 %.
Muffens samfillighetsforening forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar lokalgator, trottoarer,

gatubelysning, garage och p-platser inom omrédet.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 96 tkr och planerat underhall for 0

tkr.

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsmassigt.

Foéreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt underhallskostnad pé 419 tkr per &r under tiden 2018-2044

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 289 tkr (60 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Planerat underhall I Ar

Byte hisslinor 2020
Maélning balkongriacken 2022
Maélning trapphus 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag

Bjorn Lanesjo Ordforande
Jakob Humble Sekreterare
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordférande
Christina Tagesdotter Kassor

Louise Bjorklycke Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag

Johan Stenehall Suppleant

Per Blomqvist Suppleant
Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Deloitte, Anders Linné Auktoriserad revisor
Valberedning Kommentar
Jerzy Aredzki Sammankallande
Marcus Berglund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 110 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 107 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av
bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att sdnka &rsavgiften med 3 %.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 650 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3153 3222 3202 3222 3223
Arets resultat 211 -33 48 -16 -70
Soliditet % 82 82 82 81 80
Likviditet % 189 421 198 200 206
Arsavgifisniva for bostdder, kr/m? 650 650 650 650 650
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 274 248 237 212 197
Rainta, kr/m? 102 107 114 125 183
Lan, kr/m? 5363 5510 5739 5968 6208
Skuldkvot % 8,16 8,19 8,57 8,91 9,25
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Nettoomséttning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for laimnade rabatter.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopprvid frets bocan 94 068 000 28 120 000 1736 815 1198791 32846
Disposition enl. arsstimmobeslut 32 846 32 846
Reservering underhallsfond 289 000 289 000
Arets resultat 211741
Vid drets slut 94 068 000 28 120 000 2025815 876 945 211741
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel
Balanserat resultat 1165945
Arets resultat -211 741
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -289 000
Summa 665 204
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 665 204
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3153144 3192923
Ovriga rérelseintikter Not 3 17 571 36 471
Summa rorelseintikter 3170715 3229 394
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 320604 -1 197 804
Ovriga externa kostnader Not 5 -363 862 -341516
Personalkostnader Not 6 -177 107 -179 064
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 037304 -1037 304
Summa rorelsekostnader -2 898 877 -2 755 689
Rérelseresultat 271 838 473 705
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 253 11 368
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -493 832 -517 919
Summa finansiella poster -483 579 -506 551
Resultat efter finansiella poster -211 741 -32 846
Arets resultat -211 741 -32 846
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 147 942 899 148 980 203

Summa materiella anlidggningstillgdngar 147 942 899 148 980 203

Summa anléiggningstillgdngar 147 942 899 148 980 203

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3358 0

Ovriga fordringar Not 11 104 861 100 994

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 78 487 77 353

Summa kortfristiga fordringar 186 706 178 347

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3421871 3289348

Summa kassa och bank 3421871 3289 348

Summa omsittningstillgdngar 3608577 3 467 695

Summa tillgangar 151 551 476 152 447 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Fond for yttre underhall 2 025 815 1736 815
Summa bundet eget kapital 124 213 815 123 924 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 876 945 1198 791
Arets resultat -211 741 -32 846
Summa fritt eget kapital 665 204 1165 945
Summa eget kapital 124 879 019 125090 760
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25317 500 25 873 500
Summa langfristiga skulder 25 317 500 25 873 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 556 000 706 000
Leverantorskulder 178 106 118 366
Skatteskulder 118 786 116 102
Ovriga skulder 0 5612
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 502 065 537558
Summa kortfristiga skulder 1354 957 1 483 638
Summa eget kapital och skulder 151 551 476 152 447 898
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Markanldggning Linjér 10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostidder 3135672 3135725
Hyror, garage 17 472 57 198
Summa nettoomsiéttning 3153144 3192923
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 8 832 24 471
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintikter 8379 12 000
Summa &vriga rérelseintakter 17 571 36 471
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -95 563 -58935
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 822 -58 963
Forsakringspremier -46 804 -45 003
Serviceavtal -35125 -33774
Obligatoriska besiktningar -7 555 0
Bevakningskostnader -3 165 0
Sno- och halkbekdmpning -57 938 0
Statuskontroll 0 -14 000
Forbrukningsinventarier -21311 -12 981
Vatten -106 746 -100 084
Fastighetsel -85 812 -69 861
Uppvéarmning -550 660 -593 436
Sophantering och é&tervinning -65 830 -64 846
Forvaltningsarvode drift -184 273 -145922
Summa driftkostnader -1 320 604 -1 197 804
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -97 466 -84 652
IT-kostnader -205 426 -203 040
Arvode, yrkesrevisorer -19 875 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -22 173 -12 683
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 862 -15232
Medlems- och foreningsavgifter -6 510 -6 510
Bankkostnader -1550 0
Ovriga externa kostnader 0 -3 400
Summa 6vriga externa kostnader -363 862 -341 516
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -136 500 -134 400
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Sociala kostnader -40 607 -41 664
Summa personalkostnader -177 107 -179 064
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 026458 -1026 458
Avskrivning Uteplats -10 846 -10 846
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 037 304 -1 037 304
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10216 11368
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 37 0
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 10 253 11 368
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -493 832 -517919
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -493 832 -517 919

A
v
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 7 o
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
Lekplats/uteplats 108 461 108 461
Cykelstall 15375 15 375
153 888 000 153 888 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 153 888 000 163 888 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 951 182 -3924 724
Markanldggningar -80 451 -69 605
- 5031633 - 3994 329
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 026 458 -1 026 458
Arets avskrivning markanliggningar -10 846 -10 846
- 1037 304 - 1037 304
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 6068 937 - 5031633
Restvérde enligt plan vid arets slut 112 942 899 113 980 203
Varav
Byggnader 112910 360 113 936 818
Markanldggningar 32539 43 385
Totalt taxeringsvérde 94 000 000 94 000 000
varav byggnader 68 000 000 68 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 59 861 57 994
Beréknat overskott samfillighet (garage) 35000 31000
Ersdttning uppvarmning samfllighet (garage) 10 000 12 000
Summa dvriga fordringar 104 861 100 994

15 | ARSREDOVISNING BRF Snéslungan Org.nr: 769616-1152




Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 11 814 11360
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 646 28217
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33072 33072
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9955 4704
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdakter 78 487 77 353
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 2 805322 2795107
Transaktionskonto 616 549 494 241
Summa kassa och bank 3421 871 3 289 348
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 25 873 500 26 579 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -556 000 -706 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 317 500 25 873 500
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya Idn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 3,04% 2019-03-01 8201 000,00 0,00 600 000,00 7 601 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2019-12-30 9285 375,00 0,00 53 500,00 9231 875,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-12-01 9093 125,00 0,00 52 500,00 9 040 625,00
Summa 26 579 500,00 0,00 706 000,00 25873 500,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 556 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 224 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 23 093 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 15199 12 587
Upplupna driftskostnader 9151 8 880
Upplupna elkostnader 17755 14 298
Upplupna virmekostnader 75 051 81488
Upplupna revisionsarvoden 18 375 16 000
Upplupna styrelsearvoden 179 388 175 726
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 187 146 228 579
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 502 065 537 558
Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 31700 000 31700 000

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stéllda siikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader '

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Styrelsens ord

Styrelsen hade under aret nio méten varav ett konstituerande. Tva 6verlatelser gjordes under &ret och en ansokan om
andrahandsuthyrning godkéndes. Beslut togs att fortsitta med revisionsbyrén Deloitte.

Eluttag har installerats pé varje vaningsplan och nodbelysning har installerats p& vartannat plan i trapphusen. For att
sinka elférbrukningen har byte till LED-armatur utforts i bada fastigheterna.

Styrelsen har utvirderat en offert avseende hissavtal med direktuppkoppling till Kone, men beslutat att avvakta d&
16sningen 4r relativt ny och dessutom kostsam i forhallande till det avtal foreningen har.

Varstidning genomfordes sondagen den 6 maj. Foreningens gérd snyggades till och gemensamma utrymmen stéddades.
Stadningen avslutades med korvgrillning och kaffe for stora som smé deltagare.

Tilluftsfilter delades i vanlig ordning ut till samtliga boende for utbyte.
Foreningsstimma holls den 27 maj. Styrelsens sammanséttning blev oféréandrad.

Koddosorna till de bada gatuportarna har varit slitna en langre tid. Beslots att byta ut dem da val och byte av ldssystem
drar ut pa tiden.

Sommarens torka gick hart &t grasmattan pa garden som numera mest bestar av ogris. Offert togs in for en rejél atgird
och kommer att &tgérdas under varen 2019.

Morgonen efter Halloween fastnade négra i hissen i 11-an. Kone kunde konstatera att hissdérren fastnat i vingummi!!!
Den 25 november restes en julgran pa garden och en eldkorg med ved téndes. Sedan firades det med glogg och
pepparkakor i vérmen frén elden.

Foreningens nya stadgar skickades in och godkandes av bolagsverket.




Ett av foreningens 14n omsattes den 3 december. Styrelsen beslutade att binda lanet i fem ar. Réntan faststélldes till
1,47 %.

D4 foreningen fortsatt har en god ekonomi, trots extra amorteringar, beslutade styrelsen att sédnka avgiften med 3 %.

Foreningen dr deldgare i Muffens samfillighetsforening. Samféllighetsforeningen forvaltar en gemensamhetsanldggning
som omfattar lokalgator, trottoarer, gatubelysning, parkering i tvd garage samt p-platser utomhus. Vissa fordon framfors
alldeles for fort i omradet. Beslut har tagits i Muffens styrelse att installera fartddampande gupp, men tyvérr har hittills
inga lampliga hittats som &r enkla att nedmontera infor vintern.

I enlighet med 2017 ars beslut i Muffens samféllighetsforening, dér Brf Snoplogen skulle aterfora de parkeringsplatser
som tillhor var forening fore 2018 ars utgéng, har nu samtliga p-platser aterlimnats. Varje bostadsrittsforening forfogar
nu dver sina egna platser i enlighet med lantmaéteriforréattningen.

Tack till er frivilliga i foreningen som hjélper till med olika géromal.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Sndslungan
organisationsnummer 769616-1152

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf
Snéslungan for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for 3ret enligt
8rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst3 p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@dmnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydeise for
v3r revision for att utforma granskningsdtgarder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
foér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
§rsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Snoslungan for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Umea den 3 april 2019
Deloitte AB

.

Anders Linné
Auktoriserad revisor




Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

B R F S n 68 I u n g a n for BRF Snoslungan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn fér helba Livt




