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Styrelsen for BRF Snoslungan far

Forvaltningsberattelse i s

rdikenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fSr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening,

Féreningen har sitt s#te i Stockholms kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 037 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 004 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpé tva uppforda flerfamiljshus med varsin
trappuppgéng. Byggnaderna &r uppforda 2010. Fastighetens adress ar Ada Nilssons gata 5-11 i Frudngen.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Moderna Férsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. Sjélvrisken for bostadsréttstillagget betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3387 m?
Total bostadsarea: 4 824 m?
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Foreningen har ingitt féljande viisentliga avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel JB Profiler
Tridgardsskotsel SSP

Lokalvard Weda Finstid AB
TV, Bredband och Telefoni TeliaSonera AB
El och Fjérrvirme Fortum AB
Hisskdtsel Kone

Jour Securitas

Féreningen 4r i delaktig i Muffens Samfillighetsforening. Foreningens andel dr 18,9%. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanlédggning som omfattar lokalgator, trottoarer, gatubelysnining, garage och p-platser inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala firslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 0 tkr

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt underhéllskostnad pé 419 tkr per ar under tiden 2018-2044
Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 289 tkr 60 kr/m?).

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte hisslinor 2020
Malning balkongricken 2022
Malning trapphus 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Bjorn Lanesjo Ordférande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordfsrande
Christina Tagesdotter Ledamot

Jakob Humble Ledamot
Louise Bjorklycke Ledamot

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Jonas Stenehall
Per Blomqvist

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Deloitte AB, Anders Linné Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Kommentar

Deloitte AB

Valberedning Kommentar

Sara Lanesjo Sammankallande
Jerzy Aredszki '
Marcus Berglund

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 110 (fsregéende ar 112)

Under ret har 15 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 11 st).

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 650 kr/m?/4r.

/-
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2013 2014 2015 t1s 2017
~o~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 == Ranta, krymz

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 3193 3202 3222 3223 3216
Arets resultat -33 48 -16 -70 516
Soliditet % 82 82 81 80 80
Likviditet % 421 198 200 206 527
Arsavgiftsniva for bostider,
kr/m? 650 650 650 650 650
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 248 237 212 197 210
Rénta, kr/m? 107 114 125 183 204
Lan, kr/m? 5510 5739 5968 6208 6448
Skuldkvot % 8 9 9 9 10

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintédkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

6 | ARSREDOVISNING BRF Sndslungan Org.nr: 769616-1152



Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat  resultat

Belopp vid &rets botjan 94 068 000 28 120 000 1447815 1439352 48 439

Disposition enl.

rsstimmobeslut 48 439 -48 439

Reservering underhallsfond 289 000 -289 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond

Arets resultat -32 845
94 068 000 28 120 000 1736815 1198791  -32845

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 1487791
Arets resultat -32 845
Arets fondavsittning enligt stadgarna -289 000
Summa 1165 946

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning 1 165 946

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3192923 3194 355
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 471 37 934
Summa rorelseintékter 3229 394 3 232 289
Rérelsekostnader
Driﬁkostnader Not 4 -1 197 804 -1 145 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -341 516 -341 761
Personalkostnader Not 6 -179 064 -116 085
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 037 304 -1 041768
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 755 688 -2 644 890
Rorelseresultat 473 706 587 399
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 11 368 10 794
Riéntekostnader och liknande poster Not 9 -517 919 -549 754
Summa finansiella poster -506 551 -538 960
Resultat efter finansiella poster -32 845 48 439
Arets resultat -32 845 48 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 148 980 203 150 017 507
Summa materiella anlaggningstillgangar 148 980 203 150 017 507
Summa anldggningstillgangar 148 980 203 150 017 507
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 100 994 70 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 77 353 33 981
Summa kortfristiga fordringar 178 347 104 796
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3289 348 3293 737
Summa kassa och bank 3289 348 3293 737
Summa omsittningstillgangar 3 467 695 3 398 533
Summa Tillgangar 152 447 898 153 416 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Fond for yttre underhall 1736 815 1447 815
Summa bundet eget kapital 123 924 815 123 635 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 198 791 1439352
Arets resultat -32 845 48 439
Summa fritt eget kapital 1165 946 1487 791
Summa eget kapital 125 090 761 125 123 606
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25 873 500 26 579 500
Summa langfristiga skulder 25 873 500 26 579 500
Kortfristiga skulder ’

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 706 000 1 106 000
Leverantorskulder 118 366 34 863
Skatteskulder 116 102 57 139
Ovriga skulder 5612 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 537 896 514932
Summa kortfristiga skulder 1483 976 1712934
Summa Eget kapital och Skulder 152 447 898 153 416 040
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Markanlédggning Linjér 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 3135725 3135672
Hyror, garage 57 198 58 683
Summa nettoomsattning 3192923 3194 355
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Andrahandsavgifter 9239 7761
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 15232 180
Ovriga rorelseintikter (ers vérme garage) 12 000 29993
Summa évriga rorelseintédkter 36 471 37 934
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Reparationer -58 935 -51 037

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -58 963 -57 139

Forsdkringspremier -45003 -43 375
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 856 i
Besiktningar, skétselavtal -33774 -48 581 l
Sno- och halkbekdmpning 0 9325 i
Statuskontroll -14 000 -14 000 '

Forbrukningsinventarier -12 981 -22 174
Vatten -100 084 -95 184
Fastighetsel -69 861 -60 763 i

Uppvirmning *) -593 436 -488 791

Sophantering och atervinning -64 846 -65 187

Forvaltningsarvode drift -145 922 -187 864
Summa driftkostnader -1 197 804 -1 145 276 |
*) skillnaden mellan &ren beror pa att 52 121 kr avseende
november 2016 kommit med i 2017 &rs kostnad A
|
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-01-01 2016-01-01 j
2017-12-31 2016-12-31 f

Forvaltningsarvode administration -84 652 -88 260

IT-kostnader -203 040 -204 712

Arvode, yrkesrevisorer -16 000 -12 875

Ovriga forvaltningskostnader -12 683 -15 754
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -15232 0 |
Medlems- och fSreningsavgifter -6 510 -6 510 ?
Ovriga externa kostnader -3 400 -13 650
Summa évriga externa kostnader -341 516 -341 761

Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden -134 400 -88 600

Utbildning -3 000 0

Sociala kostnader -41 664 -27 485

Summa personalkostnader 179 064 -116 085
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Not 7 Avskrivningar av materiella
anliaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader -1 026 458 -1 026 458
Ute/lekplats -10 846 -10 846
Grillar och Mangel 0 -4 464
Summa avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar -1 037 304 -1 041 768
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 11 368 8739
Rénteintikter frén likviditetsplacering 0 2042
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 9
Ovriga rinteintikter 0 4
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 368 10 794
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga réntekostnader -517 919 -549 754
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -517 919 -549 754
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35 000 000 35000 000
Lekplats/uteplats 108 461 108 461
Cykelstill 15375 15 375
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 154 011 836 154 011 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3924 724 -2 898 266
Markanldggningar -69 605 -58 759
- 3994 329 - 2957 025
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 026458 -1 026 458
Arets avskrivning markanldggningar -10 846 -10 846
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 031 633 - 3994 329
Restvérde enligt plan vid arets slut 148 980 203 150 017 203
Varav
Byggnader 113 936 818 114 963 276
Markanldggningar 43 385 54 231
Taxeringsviirden
Byggnader 68 000 000 68 000 000
Mark 26 000 000 26 000 000
Totalt taxeringsvirde 94 000 000 94 000 000
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 57 994 822
Beriknat 6verskott samfillighet (garage) 31000 40 000
Ersittning uppvérmning garage (samfillighet) 12 000 29993
Summa 6vriga fordringar 100 994 70 815
,3;,\%
14‘ ARSREDOVISNING BRF Sndslungan Org.nr: 769816-1152 4 4 %
¥, \\\9\/\

7

B



Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31

Férutbetalda forsakringspremier 11 360 10 923
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 217 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33072 16 548
Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intékter 4704 6510
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter ' 77 353 33 981

Not 13 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Bankmedel, SBAB 2 795 107 3033739
Transaktionskonto, Swedbank 494 241 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 259 998
Summa kassa och bank 3 289 348 3293 737

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Inteckningslan 26 579 500 27 685 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -706 000 -1 106 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 873 500 26 579 500
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,00%  2018-03-01 9 145 625,00 0,00 52 500,00 9093 125,00
STADSHYPOTEK 3,04%  2019-03-01 9201 000,00 0,00 1 000 000,00 8201 000,00
STADSHYPOTEK 1,70%  2019-12-30 9338 875,00 0,00 53 500,00 9285 375,00
Summa 27 685 500,00 0,00 1106 000,00 26 579 500,00

Under nista rikenskapsér ska freningen amortera 706.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1. 024.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld 25.449.500,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31

Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 706 000 1106 000

Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 706 000 1106 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna riintekostnader 12 587 12 659
Upplupna stiédkostnader 8 880 8 800
Upplupna elkostnader 14 298 13 377
Upplupna viirmekostnader 81488 79 424
Upplupna revisionsarvoden 16 000 9125
Upplupna styrelsearvoden 176 064 116 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4931
Férutbetalda hyresintikter och rsavgifter 228 579 270 516
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 537 896 514 932
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 31 700 000 31700 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.
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Vir revisionsberittelse har limnats 2018- 0“{~ LF

Deloitte AB

Anders Linné
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Snoslungan
organisationsnummer 769616-1152

Rapport om 3rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Snéslungan for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen uppréttats

i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens

finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av

dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststéller

resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en

rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar daven for den interna kontroll som den
bedémer ar nddvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pé fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller

ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller p& fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllining under hela revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
v3r revision for att utforma granskningsétgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana
héndelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. V&ra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Snéslungan for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p§
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana tgarder, omrdden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g3r igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ume3 2018-04- 2 #
Deloitte AB

-

Anders Linné
Auktoriserad revisor



Styrelsens ord

Verksamhetsberittelse 2017

Styrelsen hade under ret 12 méten varav ett konstituerande. En av suppleanterna
meddelade att han flyttar och déirmed inte kan omviljas. P4 stimman valdes dérfor en ny
suppleant.

Foreningens ekonomi ir fortsatt god och inl&ningsréntorna néstan obefintliga. Styrelsen
beslutade darfor att fortsitta med forhdjd kvartalsamortering pa ett av 1dnen med 250.000
kr. P& decembermdétet beslutade styrelsen att fr o m 2018 sinka kvartalsamorteringen till
150.00 kr d styrelsen planerar att under 2018 installera ett nytt 1dssystem. Ingen
avgiftshojning for 2018 ar planerad. \

15 verlatelser gjordes under aret och en ansdkan om andrahandsuthyrning godkéndes.
Beslut togs att fortsiitta med revisionsbyran Deloitte.

Riksbyggen, var ekonomiska forvaltare, bytte under varen ekonomisystem, vilket tyvarr
orsakat problem med betalning av fakturor i tid och nagra boende fick inte sina
manadsavgifter betalda i tid.

Otillaten verksamhet uppticktes i en ligenhet. Vederbdrande ombads omgéende upphora
med verksamheten, vilket ocksa skedde.

Avtal har tecknats med SSP avseende sommarskétsel.

Avflyttningskontroller utférs kontinuerligt vid forséljningar for att undvika fel eller skador
som kan drabba foreningen.

Styrelsen kéopte som tidigare &r in tilluftsfilter och delade ut till samtliga boende for utbyte.

Beslut togs att ga vidare med att understka om det finns kostnader att spara pa att installera
virme#tervinning pé ventilationen i husen.

Forstarkning av dorren till en av féreningens lokaler har utforts efter inbrottsférsok och extra
belysning har ocks3 installerats pa gérden. S k slug har installerats p& soprumsdorr,
tvittstugudorr och dorrar fran garaget.

Forbattringsmalning av hissdorrar och omfattningen runt har utférts samt utbyte av bild i
entrén i 11-an. Lite Klotter p& nddutgéngsdorrar har férekommit och atgérdats omgéende.

Vi har en del problem med dorrstingningen i 11-an. Det ansvarar dock Stockholms kommun
for da det r en stingningsanordning for rorelsehindrad. Det ar ibland svart att f& kommunen
att skicka reparator.

En stiddag genomférdes under varen. Tyvirr stélldes hoststddningen in pga riktigt uselt
vader. Till advent restes en julgran och det bjods pa glogg och pepparkakor.
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Vi hade stora problem med soptémning pga Stockholms stads upphandling. Overfyllt
soprum, séckar pa golvet och smutsigt. Extra stédning har utforts i soprummet och styrelsen
passade p4 att byta ut ett tidningskérl mot ett kérl for kartong. Tyvirr har ndgra av vira
boende svArt att sortera soporna enl anvisningar. Vi hoppas pé béttring!

Foreningen ingdr i Muffens samfillighetsforening. Samfallighetsforeningen har bl a ansvar
for gator, trottoarer, belysning, parkering i tvd garage samt p-platser utomhus.
Samfillighetsféreningens styrelse beslutade att avvakta med installation av laddplats for
elhybridbilar di man inte funnit lJamplig plats samt rimligt ersittningssystem. 3o-skyltar har
satts upp i omréadet och speglar vid utfart frén garagen. En container stilldes ut under varen
till f5rman for samtliga boende. Samfillighetsforeningen har under hdsten bytt till LED-
armatur i gatubelysningen. Nytt avtal har tecknats med SSP fr sommar- och vinterskotsel av
samfillighetsféreningens egendom. Styrelsen beslutade att franga tidigare beslut om
gemensam ko for p-plats och gemensamma p-platser for bostadsrittsféreningarna och i
stillet fordela i enlighet med den lantmiteriforrattning som faststélldes da
samfillighetsforeningen bildades. Andringen genomfordes och négra boende fick byta
platser. Var forening tilldelades hirigenom fler platser.

Styrelsen vill passa pa att tacka de frivilliga i féreningen som hjélper oss med olika goromél.




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
fosrmogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdestkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanst4llning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle freningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &t av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tj4nst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér stérre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under #ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnadet och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintsikter, Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet inneb#r att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en firening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stilida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Idmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till den 1opande drifien och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefiia till den de! de dr héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som e
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F S n GS I u n g a n for BRF Snéslungan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fron bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

7715508 IR Riksbyggen
wa\i/.:ksby::en.se ‘ Kmﬁthdnngd
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