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Verksambhetsberattelse 2016

Styrelsen hade under &ret 9 moten varav ett konstituerande. Under stimman valdes en ny
suppleant.

Foreningens ekonomi ar god och inléningsrintorna néstan obefintliga. Styrelsen beslutade
darfor att tillfalligt hoja kvartalsamorteringen pé ett av 1dnen med 250.000 kr.

11 6verlatelser gjordes under éret och tvd ans6kningar om andrahandsuthyrningar
godkindes. P4 stimman informerade styrelsen om att man fattat beslut om att inte tillata
tillfallig/kortvarig andrahandsuthyrning (Airbnb eller motsvarande) i stérre omfattning an
enstaka och féoranmalt tillfalle.

Beslut togs att byta revisionsbyré till Deloitte, vilket innebér en ldgre kostnad for foreningen.

Avflyttningskontroller utfors kontinuerligt vid samtliga forsaljningar for att undvika fel eller
skador som kan drabba foreningen. I samband med avflyttningskontrollerna konstaterades
tidigare att Peabs installationer av diskmaskiner i ldgenheterna ej genomforts enligt
branschens rekommendation “sékert vatten”. Styrelsen beslutade att anlita Varbergs ror for
att dtgdrda samtliga ldgenheter. Arbetet utfordes under &ret.

Styrelsen kopte som tidigare in tilluftsfilter och delade ut till samtliga boende for utbyte.

Styrelsen beslutade att bestilla OVK (obligatorisk ventilationskontroll) under aret.
Kontrollen utférdes i alla 1agenheter av JB Profiler AB och sirskilt utsedd sakkunnig pa
omradet. Endast en lagenhet fick nedslag. En felaktigt installerad koksflakt, vilken
atgdrdades under hosten. Darefter genomfordes ny kontroll och handlingen kunde darefter
godkénnas.

Oversyn har utforts i fliktrummen pa plan 8 och fliktarna har i samband dirmed blivit
uppgraderade med en ny programvara.

Diskussioner har forts om att byta bilder i entréerna da den i ena entrén blivit rejélt repig.
Fastighetens lassystem #r dven det p& agendan, men inga lampliga forslag ar framlagda dnnu
dér dven garagen bor vara inkluderade. Beslut togs om att kdpa in viggfast fallstol till bada
entréerna.

Storstadning har genomforts i trapphusen och péa vaningsplanen.

En ny torktumlare installerades da den gamla av okénd anledning blev skadad efter
service/reparation.

Tvé stiddagar anordnades under aret. En under varen och en under hdsten och till jul restes
traditionsenligt en julgran.

Foreningen ingér i Muffens samféllighetsférening. Samfélligheten har bl a ansvar for gator,
trottoarer, belysning, parkering i tv garage samt p-platser utomhus. I samfélligheten pagar
diskussioner om mdjlighet till laddplats for elhybridbilar. Samfalligheten har fatt tillstand av




kommunen att sitta upp 30-skyltar i omradet. Beslut har ocksa tagits i samfélligheten att
kopa in speglar att placera utanfor garagen for att forbéttra sikten vid utfart.

Styrelsen vill passa pa att tacka de frivilliga i foreningen som hjélper oss med olika géromal.

Bild fran hoststadning 2016




e R e i e s S G S e e |
Styrelsen for BRF SNOSLUNGAN fér

F O rva |t N I N g S- héirmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Stockholms kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpé uppforda tvé flerbostadshus med varsin
trappuppgang. Byggnaderna &r uppforda 2010. Fastighetens adress 4r Ada Nilssons gata 5-11 i Fruéngen.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Total
2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3387 m?
Total bostadsarea: 4 824 m?
Arets taxeringsvirde 94 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 90 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Moderna Forsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. Sjdlvrisk for bostadsrittstilligg betalas av bostadsréttsinnehavaren.

Riksbyggens kontor i Hammarby sjostad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

JB Profiler Fastighetsskotsel

Weda Fin Stid AB Lokalvard

TeliaSonera AB TV, Bredband och Telefoni
Kone AB Hissar

Fortum AB El och Fjéarrvirme

Securitas Jourmontor
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Foreningen ir delaktig i Samfélligheten Muffen 1 Foreningens andel 4r 18,9 procent. Samfilligheten forvaltar
en gemensamhetsanldggning som omfattar lokalgator, trottoarer,gatubelysning, garage och p-platser inom omrédet.

Efter den senaste stimman 2016-05-01 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
gvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Bjorn Lanesj Ordférande Stdmman
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordftrande Stdmman
Christina Tagesdotter Ledamot Stdmman
Jakob Humble Ledamot Stéimman
Louise Bjorklycke Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Johan Stenehall Stdmman
Andree Hansing Arman Stamman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Deloitte AB, Elisabeth Hallstrom, auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Deloitte AB Stdmman
Valberedning

Sara Lanesj6(sammankallande) Stimman
Jimmy Selling och Jerzy Aredzki Stdmman

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 650 kr/m?,

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 51 tkr och planerat underhall for O tkr.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast hdsten 2016 och visar pa ett underhallsbehov pd 139 tkr per &r
under perioden 2015-2024 och 714 tkr per &r for tiden 2025-2034. Den genomsnittliga kostnaden per ar for

foreningen ligger pé 29 kr/kvm 2015-2024 och 148 ki/kvm 2025-2034. Avsittning for verksamhetséret har skett
med 60 kr/m?,

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhdll.

Planerat underhall Ar

Byte hisslinor 2020
Maélning balkongricken 2022
Mélning trapphus 2022

Foreningens likviditet har under &ret forindrats fran 200% till 198%.
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I resultatet ingér avskrivningar med 1 042 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 090 tkr.

Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 112 personer. (foregaende &r 113)

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 10).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarséversikt
Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3202 3222 3223 3216 3136
Arets resultat 48 - 16 - 170 516 456
Avsittning till underhallsfond kr/m? 60 60 74 39 79
Balansomslutning 153 416 154 470 155 557 156 799 156 684
Soliditet 82% 81% 80% 80% 80%
Likviditet 198% 200% 206% 527% 343%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 650 650 650 650 650
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 237 212 197 210 198
Rinta, kr/m? 114 125 183 204 221
Underhallsfond, kr/m? 300 240 192 118 79
Lén, kr/m? 5739 5968 6208 6448 6481
Skuldkvot 8,57 8,91 9,25 9,63 9,97

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152



Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 28120000 94068000 1158815 1744573 -16 220

Disposition enl.

arsstimmobeslut -16 220 16 220

Reservering

underhalisfond 289000 -289000

Arets resultat 48 439

Vid arets slut 28 120000 94068 000 1447815 1439352 48 439

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1728352

Arets resultat fore fondforandring 48 439

Arets fondavsittning enligt stadgarna -289 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0

Summa &verskott 1487 791

Styrelsen foreslar fsljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rdkning 1487791

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 3202116 3221672
Ovriga rorelseintdkter 3 30 173 8618
Summa rorelseintakter, m.m. 3232289 3230290
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 145276 -1 077 486
Ovriga externa kostnader 5 - 341761 - 409 332
Personalkostnader 6 -116 085 -114 315
Avskrivni teriella anldggningstillgé

vskrivningar av materiella anldggningstillgéngar . 1 041768 1051 625
Summa rérelsekostnader -2 644 890 -2 652 758
Rorelseresultat 587 399 577 532
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 10 794 10 536
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 549 754 - 604 288
Summa finansiella poster - 538 960 - 593752
Resultat efter finansiella poster 48 439 -16 220
Arets resultat 48 439 -16 220
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 150 017 507 151 054 811
Inventarier, verktyg och installationer - 4 464
Summa materiella anliggningstillgdngar 150 017 507 151 059 275
Summa anlidggningstillgangar 150 017 507 151 059 275
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 70 815 66 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 33 981 33 941
Summa kortfristiga fordringar 104 796 100 148
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 — 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar — 1 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 3293 737 1510 850
Summa kassa och bank 3293737 1510 850
Summa omsittningstillgangar 3398 533 3410998
SUMMA TILLGANGAR 153 416 040 154 470 273
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Underhallsfond 1447 815 1 158 815
Summa bundet eget kapital 123 635 815 123 346 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1439352 1744 573
Arets resultat 48 439 -16220
Summa fritt eget kapital 1487 791 1728 352
Summa eget kapital 125 123 606 125 075 167
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 26 579 500 27 686 544
Summa langfristiga skulder 26 579 500 27 686 544
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 106 000 1 104 956
Leverantorskulder 34 863 78 881
Skatteskulder 57 139 -
Ovriga skulder — 6976
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 514 932 517 749
Summa kortfristiga skulder 1712934 1708 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 416 040 154 470 273
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 115
Standardforbéttringar Linjér 10
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 3-5

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 3135672 3135672
Overskott samfillighet (garage) 66 444 86 000
3202116 3221672
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Inkassointékter 180 900
Ovriga rorelseintikter 29 993 7718
30173 8618
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 51037 58 550
Underhéll - 56 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt *) 57 139 -
Forsékringspremier 43 375 42260
Fastighetsskotsel 31259 24911
Tradgardsskotsel 26 875 28 965
Systematiskt brandskyddsarbete 1 856 2 475
Stddning gemensamma utrymmen 129 730 95176
Obligatoriska besiktningar 48 581 11547
Snoé- och halkbekémpning 9325 15 829
Statuskontroll 14 000 11250
Forbrukningsmateriel 22 174 4 658
Vatten 95184 85428
El 60 763 63 620
Uppvéirmning 488 791 507 878
Sophantering och &tervinning 65 187 68314
1145276 1077 486

*)Foreningen var tidigare befriad fr-an skait fi- o m i ar betalas halv fastighetsavgift.
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2016-12-31 2015-12-31
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 88 260 85951
Bredband, telefoni och tv 204 712 198 556
Inkassokostnader 225 900
Arvode, yrkesrevisorer *) 12 875 31000
Ovriga forvaltningskostnader 15 529 21263
Medlems- och foéreningsavgifter 6510 6510
Konsultarvoden - 47 527
Ovriga externa kostnader 13 650 17 625
341761 409 332
*) Den ldgre kostnaden beror pd att annat revisionsbolag anlitats (valts).
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 600 88 800
Summa 88 600 88 800
Sociala kostnader 27 485 25515
116 085 114 315
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1026 458 1026 458
Ute/lekplats 10 846 10 846
Cykelstill - 5125
Grillar och mangel 4 464 9196
1041768 1 051 625
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frin bank 8 739 -
Rénteintidkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2042 10 466
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 9 65
Ovriga ranteintikter (skattekonto) 4 5
10 794 10 536
Not 9 Réantekostnader och liknande resuitatposter
Rintekostnader for fastighetslan 549 754 604 288
549 754 604 288
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
Lek/uteplats 108 461 108 461
Cykelstill 15 375 15375
Summa anskaffningsvérden 154 011 836 154 011 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 898 266 -1 871 808
Lek/uteplats -43 384 -32 538
Cykelstill - 15375 - 10250
-2 957 025 -1 914 596
Arets avskrivning byggnader -1026 458 -1 026 458
Arets avskrivning lek/uteplats - 10 846 -10 846
Arets avskrivning cykelstall — -5125
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 994 329 -2 957 025
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 017 507 151 054 811
Varav
Byggnader 114963276 115989 734
Mark 35000 000 35 000 000
Markanldggningar 54 231 65077
Taxeringsvarden
bostdder 94 000 000 90 000 000
lokaler — -
Totalt taxeringsvirde 94 000 000 90 000 000
varav byggnader 68 000 000 65 000 000
Not 11 Qvriga fordringar
Skattekonto 822 818
Beriknat dverskott samfillighet (garage) 40 000 65 389
Ersétining uppvirmning garage (samfillighet) 29 993 —
70 815 66 207
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter - 280
Forutbetalda forsékringspremier 10 923 10 605
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 548 16 546
Ovrigt 6510 6510
33981 33941
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

2016-12-31

2015-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 1 800 000
- 1 800 000
Likviditetsplacering via Riksbyggen har upphort istdllet har ett sparkonto i SBAB dppnats.
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel, SBAB 3033739 —
Forvaltningskonto i Swedbank 259 998 1510 850
3293737 1510850
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 27 685 500 28 791 500
Avgér nésta &rs amortering, (kortfristig skuld) -1 106 000 -1 104 956
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 579 500 27 686 544
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,00% 2017-03-01 9198 125 52 500 9 145 625
STADSHYPOTEK AB 1,70% 2019-12-30 9392 375 53 500 9338 875
STADSHYPOTEK AB 3,04% 2019-03-01 10201 000 1 000 000 9201 000
28 791 500 1106 000 27 685 500

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 106 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 424 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 22 155 500 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna drift- och underhaliskostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Foretagsinteckning
Summa stéllda panter
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12 659 12 732

8 800 -
13377 17 882

79 424 71524

- 2194

9125 25 000

116 100 116 590
4931 9370

- 1 875

- 9175

270 516 251 407
514 932 517 749
31 700 000 31700 000
31700 000 31 700 000
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Snoslungan
organisationsnummer 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf
Snéslungan for rédkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
8rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret
2015-12-31 har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 19 april 2016
med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvéandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &@r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr8n
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hé&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet

s
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om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Snoslungan for rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

Brf Snéslungan
organisationsnummer 769616-1152

2(2)

sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
férhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 1 maj 2017
Deloitte AB

Al bl

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016 2015
Driftkostnader 1145276 1077486
Ovriga externa kostnader 341 761 409 332
Personalkostnader 116 085 114 315
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1041768 1051625
Finansiella poster 538 960 593 752
Summa kostnader 3183850 3246 510
Ovrigt
3%
Finansiella poster :
17%
Driftkostnader

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

Avskvningarav

m?terlfella Ovriga externa
anlaggnings- kostnader
tillgdngar 11%
33%

Bilaga

36%



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt *)
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Stadning
. 11%
Ovrigt
27%

Vatten
8%

El
‘ 5%

Sophantering och
atervinning
6%

Uppvarmning
43%

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152 Bilaga

2016

51037
0

57 139
43 375
31259
26 875
1 856
129 730
48 581
9325
14 000
22174
95184
60 763
488 791
65 187
1145 276



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt *)
Forsikringspremier
Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Foérbrukningsmateriel

Vatten

Fl

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

Bilaga

2016 2015
4824 4824|
Kr / kvm Kr/ kvm
11 12

0 12

12 0

9 9

6 5

6 6

0 1

27 20
10 2

2 3

3 2

5 1

20 18
13 13
101 105
14 14
237 223




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en fOrening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har l4g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sidkerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
séikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for BRF SNOSLUNGAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och k&pare
bra moéjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

< Riksbyggen



