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Verksamhetsberittelse 2015

Styrelsen hade under Aret 14 moten varav ett konstituerande. Under stimman valdes en ny
ledamot in i styrelsen samt tvé nya suppleanter.

D4 foreningens ekonomi dr god och inl&ningsriantorna nastan obefintliga beslutade styrelsen
att gora ytterligare en extra amortering om en miljon kronor den 1 mars 2015.

10 Overlatelser gjordes under dret och tva ansokningar om andrahandsuthyrningar
godkiindes.

Styrelsen arbetade fram forslag till nya stadgar dels med anledning av det nya regelverket
angéende avskrivningar samt en del andra dndringar. Extra stimma holls den 8 april och
slutgiltigt beslut togs sedan pi ordinarie stimma.

Riksbyggen och DKR AB har varit behjélpliga ndr det giller fastighetsdeklaration for
bostadsfastigheten och for foreningens del i samfilligheten kv Muffen 1.

Styrelsen beslutade att genomfora avflyttningskontroller vid samtliga forsidljningar for att
undvika fel eller skador som kan drabba foreningen.

Styrelsen kopte som tidigare in tilluftsfilter och delade ut till samtliga boende for utbyte.

Styrelsen tecknade ett tredrigt serviceavtal med Kone da den femariga garantin 16pt ut.
Fortum aviserade rejilt hojda elnétsavgifter. Styrelsen forhandlade med Telia om forldngning
av avtalet for TV, bredband och telefoni. Avtal tecknades och i avtalet ingick nya TV-boxar.
Ytterligare ett avtal tecknades under dret med Telia, som ledde till att foreningen fick
uppgraderad fastighetsutrustning och hjd bredbandshastighet for alla boende. Styrelsen
diskuterade behov av internetanslutning i styrelserummet och beslut togs att ordna med
indragning och anslutning till internet. En multiskrivare inkoptes i anslutning till detta for att
underlitta styrelsens arbete.

En ny vansterhdngd soprumsdorr installerades for att underlatta ut- och intransport av
sopkirlen.

Styrelsen beslutade att bestilla en ny hissdorr till entréplanet i 11:an da den gamla fungerat
déaligt efter Averkan bland annat vid flyttar. Dorren installerades under hosten.

N#gra ligenheter har haft problem med laskistan till ytterd6rren. Peab kontaktades och
hjélpte till med reklamation hos Assa/Daloc. Styrelsen erhéll ett antal nya och hjalpte
medlemmar med byte.

Styrelsen beslutade att bestiilla en underhéllsplan for fastigheten. Riksbyggen fick uppdraget
och erholl all info och handlingar for utforandet. Planen fardigstilldes under hosten.

Beslut togs att ta in offerter for stamspolning och under hosten genomfordes arbetet i alla
ligenheter av Lybecks.[)



Vid avflyttningskontrollerna konstaterades att diskmaskinerna inte installerats enligt "Séker
Vatteninstallation”. Dialog fordes med Peab om att de borde atgérda detta, men de hanvisade
till att det bara dr en rekommendation och inget krav. Styrelsen beslot att kontakta en
rorfirma for att dtgirda felaktiga installationer for att undvika framtida vattenskador.

Lickage uppticktes i installationsschakten pa tre plan i 11:an. Peab kontaktades och deras
underentreprenérer konstaterade att det var felaktiga installationer. Reparation utfordes
skyndsamt.

Tvi stiddagar anordnades under dret. En under viren och en under hosten och till jul restes
en julgran.

Foreningen ingér i Muffens samféllighetsforening. Samfalligheten har bland annat ansvar for
gator, trottoarer, belysning, parkering i tvd garage samt p-platser utomhus.

Styrelsen vill passa pi att tacka de frivilliga i féreningen som hjilper oss med olika géromél.

Bild fran hostens vilbesokta och gemytliga st'aiddagv\
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Styrelsen for BRF SNOSLUNGAN far

FONaItn'ngS_ héirmed avge arsredovisning for
réiikenskapscret

beréttelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrtinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsréttsfirening.

Foreningen #ger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dirpa uppforda tvé flerbostadshus med varsin
trappuppgang. Byggnaderna dr uppforda 2010. Fastighetens adress &r Ada Nilssons gata 5-11 i Frudngen.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4rok Total
2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3387 m*
Total bostadsarea: 4 824 m*
Arets taxeringsvirde 90 000 000 kr
Foregdende irs taxeringsvirde 90 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Moderna Forsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna men bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. Sjélvrisk for bostadsrittstilldgg betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

IB Profiler Fastighetsskétsel

Weda Fin Stid AB Lokalvard

TeliaSonera AB TV, Bredband och Telefoni
Kone AB Hissar

Fortum AB El och Fjérrviirme
Securitas Jourmontér g\
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Foreningen iir delaktig i Samfilligheten Muffen 1 Foreningens andel &r 18,9 procent. Samfiélligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar lokalgator, trottoarer,gatubelysning, garage och p-platser
inom omrédet.

Efter den senaste stamman 2015-04-26 och direfier foljande konstituerande styrelsesammantréide har
styrelsen och évriga funktiondirer hafi foljande sammans dittning:

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av
Bjorn Lanesjo Ordforande Stdmman
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordforande Stdmman
Christina Tagesdotter Kasstr Stamman
Jakob Humble Sekreterare Stamman
Louise, Bjorklycke Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Johan Stenehall Stémman
Dana Ali-Beck Stdmman

Revisorer och &vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

KPMG AB, Torbjdm Larsson Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

KPMG AB Stdmman
Valberedning

Jane Gustavsson (sammankallande) Stdmman
Sara Lanesjo och Jonas Thorslund Stdmman

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.
Arsavgiften den 2015-12-31 uppgick till 650 kr per kvm.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 57 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll”

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pa 139 tkr
per ar under perioden 2015-2024 och 714 tkr per ér for tiden 2025-2034. Den genomsnittliga kostnaden per &r
for foreningen ligger pa 29 kr/kvim 2015-2024 och 148 kr/kvm 2025-2034. Avsittning for verksamhetséret har
skett med 56 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhall.

Arets utfdrda underhall Belopp tkr
Stamspolning 57
Planerat underhall Ar

Byte hisslinor 2020
Malning balkongricken 2022
Méilning trapphus 2022

>
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Foreningens likviditet har under dret foréndrats frin 206% till 200%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 1 052 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 035 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsméssig vérdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte

foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i
ett antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Férdndringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora
att resultat och jamftrelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén dldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 10 verlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 12).
Foéreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdntekostnader och driftkostnader
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=== RaAnta, kr/m?
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=== Driftkostnader exklusive /\
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=
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3222 3223 3216 3136 3289
Resultat efter finansiella poster - 16 - 70 516 456 960
Arets resultat - 16 - 70 516 456 960
Resultat fore avskrivningar 1035 982 830 758 1240
Resultat fore avskrivning men cfter avsittning

till underhallsfonden 751 026 640 378 1050
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 60 74 39 39 39
Balansomslutning 154 470 155 557 156 799 156 695 156 283
Soliditet 81% 80% 80% 80% 79%
Likviditet 200% 206% 527% 343%  274%
Arsavgifisniva for bostéider, kr/m? 650 650 650 650 650
Driftkostnader, kr/m? 223 197 210 198 203
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 212 197 210 198 203
Rinta, kr/m? 125 183 204 221 184
Underhéllsfond, kr/m? 240 192 118 79 39
Lan, kr/m? 5968 6208 6448 6481 6514
Skuldkvot 8,91 9,25 9,63 9,97 9,55
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1977 388

Arets resultat fore fondforéindring -16 220

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -289 440

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 56 625

Summa dverskott 1728 352
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstéimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rikning 1728 352

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-

med tillhérande bokslhitskommentarer.

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rdrelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3221672 3222649
Ovriga rorelseintikter 2 §618 14 100
Summa rérelseintiakter, m.m. 3230290 3236749
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 077 486 -951 659
Ovriga externa kostnader 4 -409 332 -355038
Personalkostnader 5 -114 315 -113 822
Avskrivningar teriella anldggningstillgéngar

vskrivningar av materi ggningstillgangar g ST S .
Summa rorelsekostnader -2 652 758 -2472 145
Rérelseresultat 577 532 764 604
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter q 10 536 46 888
Rintekostnader, fastighetslan - 604 288 - 881 137
Summa finansiella poster - 593 752 - 834249
Resultat efter finansiella poster -16 220 - 69 645
Arets resultat 14 -16 220

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 151 054 811 152 097 240
Inventarier, verktyg och installationer 9 4 464 13 660
Summa materiella anléiggningstillgdngar 151 059 275 152 110 900
Summa anldggningstillgangar 151 059 275 152 110 900
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 66 207 86474
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 33 941 34 627
Summa kortfristiga fordringar 100 148 121 101
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 | 800 000 3 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1 510 850 325417
Summa kassa och bank 1 510 850 325417
Summa omsittningstillgangar 3410 998 3 446 518
SUMMA TILLGANGAR 154 470 273

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Fond for yttre underhall 1 158 815 926 000
Summa bundet eget kapital 123 346 815 123 114 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 744 573 2047033
Arets resultat -16220 - 69 645
Summa fritt eget kapital 1 728 353 1977 388
Summa eget kapital 125 075 168 125 091 388

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 27 686 544 28 790 456
Summa lingfristiga skulder 27 686 544 28 790 456
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1 104 956 1 158 500
Leverantorskulder 78 881 58 727
Ovriga skulder 6976 3521
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 517 749 454 827
Summa Kkortfristiga skulder 1 708 562 1 675575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 470 273 155 557 418

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 31 700 000 31 700 000
Summa stiillda siilkerheter 31 700 000 31 700 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga %

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152 9



Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska foreningar, dven kallat K2-regelverket, vil-
ket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rdkenskapséret och det nérmast foregdende réken-
skapsaret. Principerna har tillimpats frén 1 januari
2014 men har ej medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings réinteintikter #r skattefiia till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. .

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e | 243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2015

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pd lokalerna.

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benfimns
som planerat underhall. Reparationer avser 15pande
underhéll som ej finns med i underhdllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokftringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgdrder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efier individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart &ver tillgdngarna
nyttjandeperiod. ﬂ
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér - 113
Standardforbattringar Linjér 10
Markanliggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 3-5

Markviirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3135672 3135672
Overskott samfillighet, garage 86 000 86 977
3221672 3222 649
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Inkassointikter 900 900
Ovriga rérelseintikter 7718 13 200
8618 14 100
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 58 550 35688
Underhall 56 625 -
Forsidkringspremier 42 260 41 796
Fastighetsskotsel 24911 17 401
Tridgérdsskotsel 28 965 26 875
Systematiskt brandskyddsarbete 2475 —
Stiddning gemensamma utrymmen 95 176 97 147
Obligatoriska besiktningar 11 547 225
Sné- och halkbekémpning 15 829 .
Statuskontroll 11250 =
Forbrukningsmateriel 4 658 7676
Vatten 85 428 82925
El 63 620 67073
Uppviirmning 507 878 509 972
Sophantering och atervinning 68314 62 851
1077 486

BRF SNOSLUNGAN 769816-1152

11

951 ssﬁ\_



2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 85 951 81772
Bredband, Telefoni och TV 198 556 198 453
Juridiska kostnader 900 3 180
Arvode, yrkesrevisorer 31 000 31750
Ovriga forvaltningskostnader 21 263 26 042
Medlems- och foreningsavgifter 6 870 6510
Konsultarvoden 47 527 -
Ovriga externa kostnader 17 265 7331
409 332 355038
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 800 88 000
Summa 88 800 88 000
Sociala kostnader 25515 25 822
114 315 113 822
Not6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1 026 458 1026 458
Ute/lekplats 10 846 10 846
Cykelstall 5125 5125
Grillar och mangel 9 196 9198
1051 625 1051627
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frdn forvaltningskonto i Swedbank - 346
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 10 466 46 469
Rénteintékter frn hyres/kundfordringar 65 68
Riinta pa skattekonto 5
10 536
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35 000 000
Lek/uteplats 108 461 108 461
Cykelstill 15 375 15375
Summa anskaffningsviirden 154011 836 154 011 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 871 808 - 845350
Lek/uteplats -32 538 -21692
Cykelstill - 10 250 -5125
-1 914 596 - 872 167
Arets avskrivning byggnader -1 026 458 -1026 458
Arets avskrivning lek/uteplats - 10 846 - 10 846
Arets avskrivning cykelstill -5125 -5125
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 957 025 -1 914 596
Restvarde enligt plan vid arets slut 151 054 811 152 097 240
Varav
Byggnader 115989734 117016 192
Mark 35 000 000 35000 000
Markanlidggningar 65077 81048
Taxeringsvarden
bostider 90 000 000 90 000 000
lokaler N =
Totalt taxeringsviirde 90 000 000 90 000 000
varav byggnader 65 000 000

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152
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2015-12-31 201412-31
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Grillar 23 638 23 638
Mangel 22 344 22 344
Summa anskaffhingsvérden 45 982 45 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Grillar -18912 -14 184
Mangel -13 410 - 8940
-32322 -23 124
Arets avskrivningar
Grillar - 4726 -4 728
Mangel - 4470 -4 470
-9196 -9198
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 518 -32322
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 464 13 660
Varav
Grillar - 4726
Mangel 4 464 8934
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 818 813
Fordran garagesamfillighet 65 389 85 661
66 207 86 474
Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 280 1126
Forutbetalda forsdkringspremier 10 605 10 445
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 546 16 546
Medlemsavgifter,Boritterna 6510 6510
33941 34 627
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 3 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 0,20 2016-03-01
30 dagar 800 000 0,20 2016-01-08
1 800 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 1510 850 325417
1510 850 325417
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 28 120 000 94 068 000 926 000 2047033 - 69 645
Disposition enl.
drsstimmobeslut - 69 645 69 645
Reservering underhéllsfond 289440 - 289440
lanspraktagande av
underhallsfond - 56 625 56 625
Arets resultat - 16 220
Vid arets slut 28 120 000 94 068 000 1158815 1744 573 - 16220
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 28 791 500 29 948 956
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 104 956 -1 158 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 27 686 544 28 790 456
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,00% 2016-03-01 10 250 625 1052 500 9198 125
STADSHYPOTEK AB 1,70% 2019-12-30 9 445 875 53 500 9392375
STADSHYPOTEK AB 3,04% 2019-03-01 10 252 456 51456 10 201 000
29 948 956 1 157 456 28 791 500

Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 1 104 956 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 419 824 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 23 266 720 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. %
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 12 732 -
Upplupna elkostnader 17 882 13 300
Upplupna vattenavgifter - 4 563
Upplupna virmekostnader 71524 80 808
Upplupna kostnader for renhéllning 2194 -
Upplupna revisionsarvoden 25 000 26 500
UppIupna styrelsearvoden 116 590 116 970
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 9370 9 446
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1875 -
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 9175 -
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 251 407 203 240
517 749 454 827

Stockholm 2816 64 - V772~
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Var revisionsberittelse har limnats 2¢ 16— Ok~ lq

KPMG AB |

e

\ghh—.

Torbjérn Lal‘ﬁj
Auktoriserad reyisor

BRF SNOSLUNGAN 769616-1162

Britt-Marie Bryngelsson




nRana

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Snéslungan, org. nr 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Snoslungan fér ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for
att uppréitta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen fér att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte in-
nehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p& fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar drsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgédrder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndaméalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den Overgripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sdndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighst
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Bostadsrattsforeningen Snoslungans finansi-
glla stillning per den 31 december 2015 ach av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och balansrékningen f&r foreningen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsréttsfor-
eningen Sndslungan for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed | Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har éven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Téby den 19 april 2016

KPMG AB

Torbjarn Larsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella A
posler
18%

Driftkostnader

33%
Avskrivningar av
materiella Ovll(‘?;neaxdt::-.a
anl&ggningstillga ol
ngar
32%

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152 Bilaga

2015

1077 486
409 332
114 315

1051625
593 752

3 246 510

2014

951 659
355038
113 822
1 051 627
834 249

3 306 394/\




Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Forsakringspremier
Fastighetsskotsel
Tréadgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

i Reparationer
?‘;‘g‘ 6% Underhal

5%  stadning
gemensamma

Sophantering
och atervinning utryg;a: =1
80& I
Vatten
8%
El
6%
Uppvérmning
47%
BRF SNOSLUNGAN 769616-1152 Bilaga

2015

58 550
56 625
42 260
24911
28 965
2475
95 176
11 547
15 829
11 250
4658
85428
63 620
507 878
68314
1077 486

2014
35688

41796
17 401
26 875

97 147
2255

0

0

7 676
82 925
67 073
509 972
62 851

951 659 /\




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Trédgardsskitsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekiimpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

Bilaga

2015 2014
4824 4824/
Kr f kvm Kr/ kvim
12 7
12 0
9 9
5 4
6 6
1 0
20 20
2 0
3 0
% 0
1 2
18 17
13 14
105 106
14
223

13
197



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande far féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ctt sidant atagande.

Avskrivning

Kostnaden [0r inventarier fordelas tver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem ir och den arliga
avskrivningskostnaden blir di 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar freningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansicrats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens firmdégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som fSreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna foor
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av fireningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nfigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar foir att fifimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna,
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhillsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesélra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening,.
Genom firlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltiningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hﬁndelsery\



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, fOrutbetalda
kostnader och upplupna intékter,

Om en fbrening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en
tjfinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjfinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fitt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rélnas
tiven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fOreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet & 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fBreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna #r stérre fin intikterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

viirdeminskning p# inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen iir, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamhelen till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppit,

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 1én.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pé grund
av idlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens

bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver elt avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse. P\






B RF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF SNOSLUNGAN i

S NOS LU N G AN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra méjligheter att
ckonomisk fGrvaltning, teknisk forvaltning, beddma fireningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighctsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 8§60
www.riksbyggen.se

IR Rik
\ ksbyggen



