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Verksamhetsberittelse 2014

Styrelsen hade under aret 12 moten varav ett konstituerande. Under stdmman valdes en tidigare
suppleant in till ordinarie ledamot och en ny suppleant valdes in i styrelsen.

D3 foreningens ekonomi ar god beslutade styrelsen att amortera 1 miljon kronor pa det 1an som forfoll
den 29e december 2014 samt ytterligare en miljon kronor pa det Ian som forfaller 1a mars 2015. Tva av
vara lan omforhandlades till formanliga villkor. Styrelsen beslutade om oférandrade arsavgifter under
2015.

Styrelsen har under aret lagt mycket tid pa att diskutera det nya regelverket angdende avskrivningar
samt omarbetning av féreningens stadgar.

12 6verlatelser gjordes under aret och tre ansékningar om andrahandsuthyrningar godkandes.

Styrelsen diskuterade vid flera méten val av leverantorer och eventuella ramavtal med t.ex. hissmontor,
glasmastare, lasfirma och rormokare. Inga nya leverantorer har kontrakterats men diskussionen
kommer att fortsatta under 2015. Styrelsen forlangde avtalet med Telia for bredband, tv och telefoni i 3
ar i vilket nya boxar ingar som kommer att delas ut under varen 2015.

BRF Snoslungans medlemskap i intresseorganisationen Bostadsratterna forlangdes ytterligare ett ar.
Likasa beslutade styrelsen att forsakringen hos Moderna forsdkringar skall forlangas. Styrelsen beslutade
att inte infora individuell vattenmatning. Styrelsen beslutade att genomféra en spolning av
avloppsstammar och att lata Riksbyggen ta fram en underhallsplan for fastigheten under 2015.

En automatisk dorroppnare installerades i 11ans entré da behovet finns hos en boende. Kommunen
bekostade installationen och reparationer. Pa grund av problem med nedskrapning monterades en
lutande metallpanel ovanpa postboxarna i bada entréerna. Innertaken pa tva balkonger pa oversta
vaningarna malades om under hosten pa grund av flagnande farg. Arbetet bekostades av Peab som en
garantidtgard. En vattenldcka upptéacktes i rorschaktet pa plan 1 i 11an. Lyckligtvis var lackan liten och
felet atgdrdades omgaende.

Styrelsen beslutade att, pa grund av averkan, byta ut hissdorren pa entréplan i 11an. Vid den arliga
hissbesiktningen medverkade en representant fran foreningen. Vid besiktningen uppmarksammades ett
antal brister som orsakat tidigare driftsstorningar. Dessa brister har nu atgardats av Kone da de var
ursprungliga fel vid installationen.

Da flera i var forening har haft problem med sina lIas arbetade styrelsen for att Peab eller deras
underleverantor skulle bekosta eventuella byten. Peab hanvisade till tva ars garanti. Styrelsen har inte
lyckats komma vidare i fragan.



Ett antal informationsblad sattes upp i entréerna under aret. Féreningens hemsida
(www.brfsnoslungan.com) uppdaterades under aret och flera fragor stélldes och felanmélningar gjordes
via meddelandefunktionen.

Tilluftsfilter koptes in av styrelsen och delades ut till varje lagenhet fér utbyte enligt instruktion i
“Bostadsparmen”. Styrelsen ldt montera nodbelysning i soprummet och till jul restes en julgran pa
foreningens innergard.

Styrelsen anordnade tva staddagar under aret; den 11e maj och den 4e oktober. Infor varstadningen
ombads vara boende att marka sina cyklar och andra tillhérigheter i forraden. Omarkta féremal lastes
ihop i 5ans stora forrad. Nya skyddsfodral till borden och bankarna pa garden koptes in infor vintern.

IB Profiler gjorde under aret en servicerond per manad enligt avtal. En sammanstillning av vad som
kontrollerats och vad som behdver atgardas levereras till styrelsen.

Var forening ingar i Muffens samfillighetsforening. Samfillighetsféreningen har ansvar fér végar,
parkeringar, garage och 6vriga gemensamma faciliteter i omradet. | Muffens samfillighetsférening ingér
BRF Sndslungan, Brf Snoplogen, Brf Sandfickan och KB Sandspridaren (Folksam fastigheter). |
samfallighetens styrelse representeras var forening av tva av féreningens styrelsemedlemmar. DKF AB
tog Over forvaltningen av Muffens samfallighetsforening den 1a januari 2014 och skoter darmed dven
parkeringsadministrationen. Samféllighetens styrelse sag bland annat till att garageporten reparerades,
att ljuskallor i gatlyktorna byttes och att koddosan och koden till garaget byttes ut. Ett antal
parkeringsforbudskyltar sattes upp i omradet. Samfalligheten genomférde ocksa stenldaggningen runt
traden i omradet. Samfalligheten tecknade avtal med JB Profiler for manadsservice av garagen.

Hoststdadning pa innergarden.
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berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till indamal att fidimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpa uppforda tva flerbostadshus med varsin
trappuppgéng. Byggnaderna &r uppforda 2010. Fastighetens adress #r Ada Nilssons gata 5-11 i Fruéingen.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Total
2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3387 m?
Total bostadsarea: 4 824 m?
Arets taxeringsvirde 90 000 000 kr
Foéregdende érs taxeringsviirde 90 000 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Moderna Forsikringar.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. Sjélvrisk for bostadsrittstilligg betalas av bostadsréttsinnehavaren.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofSréndrade &rsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnit till 651 ke/m?/4r.

Avrets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 36 tkr men inget planerat underhall.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm (Hammarby sjostad) har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen dr sedan 2011 medlem i Bostadsritterna. V
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Avtal

Foreningen har bl.a foljande avtal:

Riksbyggen

IB Profiler

Weda Fin Stid AB
TeliaSonera AB
Kone AB

Fortum AB
Securitas

Efier den senaste stéimman och derefier foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammansdttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter
Bjorn Lanesjo
Britt-Marie Bryngelsson
Jessie Dahlstrém
Moustapha Hassan
Christina Tagesdotter

Styrelsesuppleanter
Jakob Humble
Jerzy Aredzki

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard

TV, Bredband och Telefoni
Hissar

El och Fjérrviirme
Jourmontor

Ordftrande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
KPMG AB, Torbjorn Larsson

Revisorssuppleanter
KPMG AB

Valberedning

Jonas Thorslund (sammankallande), Sara Lanesjo och Jane Gustavsson.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening. A
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Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Arets resultat dr ligre 4n foregdende &r p g a dndrade avskrivningsregler, se nedan.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstéickning beroende pa dndrade

avskrivningsregler, se nedan,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
I resultatet ingdr avskrivningar med 1 052 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 982 tkr.

Avskrivningar &r en bokfSringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med réikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s& kallade K2/K3). Foréindringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhdll har forindrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén &ldre

arsredovisningar.
Hindelser efter rikenskapsaret

Sedan rikenskapsérets utgdng har ytterligare en extra amortering pa 1 miljon kronor gjorts.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 111

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 12 Gverlitelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 13 st).
Féreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt. V\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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—+— Rénla, kr/m?
—— Driftkostnader, kr/m?
—i1— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011
Rérelsens intiikter 3237 3230 3137 3290
Arets resultat - 170 516 456 960
Resultat fore avskrivningar 982 830 758 1240
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 626 640 378 1050
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 74 39 39 39
Balansomslutning 155 557 156 799 156 695 156 283
Kassaflode, indirekt metod -180 314 860 1234
Soliditet 80% 80% 80% 79%
Likviditet 206% 527% 343% 274%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 650 650 650 650
Driftkostnader, kr/m? 197 210 198 203
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 197 210 198 203
Riénta, ki/m? 183 204 221 184
Underhallsfond, kr/m? 192 118 79 39
Lan, kr/m? 6208 6448 6481 6514 A
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2403 033
Arets resultat fore fondforandring -69 645
Arets fondavsittning enligt stadgarna -356 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa 8verskott 1977 388

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rikning 1977 388

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. % '
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2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3222 649 3216432
Ovriga rorelseintikter 2 14 100 13 720
Summa rorelseintiikter, lagerférandringar m.m. 3236749 3230152
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 - 951 659 -1012997
Fastighetsadministration 4 -355038 - 346 508
Personalkostnader 5 - 113 822 - 117 756
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anliggningstillgangar -1 051 627 -313 938
Summa rérelsekostnader -2 472 145 -1791 199
Rérelseresultat 764 604 1438 953
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 46 888 60 653
Réntekostnader och liknande poster 8 - 881 137 - 983 234
Summa finansiella poster - 834 249 - 922 581
Resultat efter finansiella poster - 69 645 516 372
Arets resultat - 69 645

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

516 372A




Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 152 097 240 153 139 669
Inventarier, verktyg och installationer 10 13 660 22 858
Summa materiella anliiggningstillgingar 152110 900 153 162 527
Summa anliggningstillgangar 152110 900 1563 162 527
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 50
Ovriga fordringar 11 86 474 87228
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 34 627 43 679
Summa Kkortfristiga fordringar 121 101 130 957
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 13 3000000 3200 000
Summa kortfristiga placeringar 3000000 3200000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 325417 305 635
Summa kassa och bank 325417 305 635
Summa omsiittningstillgangar 3446 518 3636592
SUMMA TILLGANGAR 155 557 418
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 188 000 122 188 000
Fond for yttre underhall 926 000 570 000
Summa bundet eget kapital 123 114 000 122 758 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2403032 2076 660
Arets resultat - 69 645 516 372
Avsiittning till underhéllsfond -356 000 - 190 000
Summa fritt eget kapital 1977 387 2 403 032
Summa eget kapital 125 091 387 125 161 032
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 28 790 456 30 948 542
Summa lingfristiga skulder 28 790 456 30948 542
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1158500 158 000
Leverantorskulder 58 727 68 787
Ovriga kortfristiga skulder 3521 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 454 827 462 757
Summa kortfristiga skulder 1675 575 689 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 557 418 156 799 119
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jimforliga sékerheter 31700 000 31700 000
Summa stéllda sidkerheter 31700 000 31 700 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokforingsniimndens allménna rid,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening #ir i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsfor-
enings riinteintiikter #r skattefria till den del de 4r
h#inforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvéirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar,
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns
som planerat underhéll. Reparationer avser l8pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utSver plan sker genom dis-
position pa féreningens &rsstiimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégédende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgangarnas
nyttjandeperiod. OL
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjir 115
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 3-5

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3135672 3135672
Overskott samfillighet (garage) 86 977 80 760
3222 649 3216432
Not2 Ovriga rorelseintikter
Inkassointikter 900 520
Ovriga rorelseintikter 13 200 13 200
14 100 13 720
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 35 688 36 905
Sjélvrisk - 22 000
Férsdkringspremier 41 796 42 759
Fastighetsskotsel 17 401 13 575
Tridgardsskotsel 26 875 26 875
Stiddning gemensamma utrymmen 97 147 76 975
Obligatoriska besiktningar 2255 5292
Sné- och halkbekdmpning - 14 804
Forbrukningsmateriel 7676 21 121
Vatten 82 925 83 070
El 67 073 61 607
Uppvirmning 509 972 540 823
Sophantering och &tervinning 62 851 67 191
951 659 1012997
Not 4 Fastighetsadministration
Férvaltningsarvode 81772 80 624
Bredband, telefoni och tv 210203 200 229
Inkassokostnader 3180 1100
Arvode, yrkesrevisorer 31750 25300
Ovriga forvaltningskostnader 13 167 15417
Kreditupplysningar 1125 6500
Medlems- och foreningsavgifter 6510 6200
Julgranar 7331 11 138
355038
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2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 000 88 930
Summa 88 000 88 930
Sociala kostnader 25 822 28 826
113 822 117 756
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 1026 458 288 769
Ute/lekplats 10 846 10 846
Cykelstill 5125 5125
Grillar och mangel 9198 9198
1051627 313938
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riénteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank 346 394
Rinteintikter firdn likviditetsplacering via Riksbyggen 46 469 60 255
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 68 -
Owriga rinteintikter 5 4
46 888 60 653
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 881137 983 234
881137 983 234
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
Lek/uteplats 108 461 108 461
Cykelstill 15 375 -
154 011 836 153 996 461
Arets anskaffningar
Cykelstll - 15 375
- 15375
Summa anskaffningsvérden 154 011 836
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 845 350 -556 581
Ute/lekplats -21692 -10 846
Cykelstill -5125 -
- 872 167 -567 427
Arets avskrivning byggnader -1 026 458 -288 769
Arets avskrivning ute/lekplats -10 846 - 10 846
Arets avskrivning cykelstill -5125 -5125
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 914 596 - 872 167
Restvéarde enligt plan vid arets slut 152 097 240 153 139 669
Varav
Byggnader 117 016 192 118 042 650
Mark 35000 000 35000 000
Ute/lekplats 75 923 86769
Cykelstll 5125 10 250
Taxeringsvérden
bostéder 90 000 000 90 000 000
lokaler — —
Totalt taxeringsvérde 90 000 000 90 000 000
varav byggnader 65 000 000 65 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Grillar 23 638 23 638
Mangel 22 344 22 344
Summa anskaffningsvirden 45 982 45982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Grillar -14 184 -9456
Mangel - 8940 -4 470
Inventarier och verktyg — -
-23124 - 13926
Arets avskrivningar
Grillar -4728 -4728
Mangel -4470 -4470
-9198 -9198
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -32322 -23124
Restvirde enligt plan vid érets slut 13 660 22 858
Varav
Grillar 4726 9454
Mangel 8934 13 404
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 813 808
Fordran garagesamfillighet 85 661 86 420
86 474 87 228
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1126 7120
Forutbetalda forsakringspremier 10 445 10 345
Forutbetald vattenavgift - 7023
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 546 16 536
Ovriga periodiserade kostnader 6510 2 655
34 627 43 679
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 000 000 3200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1500000 0,75 2015-03-14
90 dagar 1500000 0,75 2015-03-14
3 000 000 3200 000
Not 14 Kassa och bank
Férvaltningskonto i Swedbank 325 417 305 635
325417
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppléatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 28 120000 94 068 000 570 000 1 886 660 516 373
Disposition enl arsstimmobeslut 516 373 -516 373
Avsittning till underhéllsfond 356 000 -356 000
Arets resultat - 69 645
Vid &rets slut 28 120 000 94 068 000 926 000 2047 033 -69 645
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 29 948 956 31 106 542
Avgér niista &rs amortering, (kortfristig skuld) -1 158 500 - 158 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 28 790 456 30 948 542
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,71% 2019-12-30 10 499 375 1053 500 9 445 875
STADSHYPOTEK AB 3,48% 2015-03-01 10 342 500 52 500 10 250 625
STADSHYPOTEK AB 3,04% 2019-03-01 10 304 042 51586 10 252 456
31145 917 1157 586 29 948 956

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 158 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Av beloppet #r 1 000 000 en extra amorter

2015.

BRF SNOSLUNGAN 769616-1162
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2014-12-31 2013-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 1749
Upplupna elkostnader 13 300 12 643
Upplupna vattenavgifter 4563 -
Upplupna vérmekostnader 80 808 72 105
Upplupna revisionsarvoden _ , 26 500 26 000
Upplupna styrelseal voden 116 970 117 480
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9446 1225
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 203 240 231 555
454 827 462 757

Stockholm 2015- 374

Kt @ﬂ%\

Britt-Marie Bryngelsson

Moustapha Hdssan

Christina Tagesdotter

Vir revisionsberittelse har lamnats 2015-04 — (4
KPMG AB

T b

Tmbjbm arsson
Auktoriser ad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Snéslungan, org. nr 769616-11562

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Snoslungan for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala.oss om arsredovisningen pé grundval av
VAr revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhémta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Bostadsréttsféreningen Snoslungans finansi-
ella stilining per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdk K

ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Sndslungan fér ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 14 april 2015

B M
Torbj\h Larsson
Auktoriserad revisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Summa kostnader

Av- och )
nedskrivningar Ovrigt
av materiella

anldggnings-
tilgangar D

42% GIEES q Driftkostnader

: [ 38%

Fastighetsadmini
siration
14%
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2014

951 659
355038
113 822
1051627
2472145

2013

1012997
346 508
117756
313938

1791 199/\




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Forsikringspremier
Fastighetsskotsel
Triadgardsskétsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Stédning
gemensamma

Ovrigt ulrymmen
14% 10%

\ Vatten
Sophantering

och atervinning
7% _\ '

Uppvérmning
53%
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2014

35688
0
41796
17 401
26 875
97 147
2255

0

7676
82925
67073
509972
62 851
951 659

2013

36 905
22000
42 759
13 575
26 875
76 975
5292
14 804
21121
83070
61 607
540 823
67 191

1012 997/\




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekémpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF SNOSLUNGAN 769616-11562

2014 2013
4824 4824|
Kr/ kvm Kr/ kvm

7 8
0 5
9 9
4 3
6 6
20 16
0 1
0 3
2 4
17 17
14 13
106 112
13 14
197

210
A




Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #ir avsedda for lingvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen 4 foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-riikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmoégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fSrdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till #indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrbrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkr6relse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, fr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig
avsiittning goras till fsreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av fsreningens
fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillf5r en ekonomisk fSrening.
Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanst4llning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser. V(




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en frening betalar fr t.ex. en forsikring i
forvig sa #ir det en forutbetald kostnad. Man
kan stga att foreningen har en fordran pd
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forstikringen giller och vid
premietidens slut éir den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rtinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intsikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfiistiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, allts& fsrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dilig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
viirdeminskning p& inventarier och byggnader
eller avstttningar till fonder i foreningen.,
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader, Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar, Motsatt innebiir att om en férening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
14n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stkerhet for erhdllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avstittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erléiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsbertittelse. ﬁ




BRF
SNOSLUNGAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk frvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

(R T S e e R W e ST R SRy |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF SNOSLUNGAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mjligheter att
beddma fsreningens ekonomi. Spara d4rfor
alltid 51'sredovisningcn.y\
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