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Dagordning vid foreningsstdmma enligt § 19

P4 ordinarie féreningsstdmma skall féorekomma f6ljande drenden:

8.

9.

Upprittande av forteckning Sver niarvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostldngd)
Val av ordforande pa stimman

Anmélan av ordforandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

enligt faststélld balansrikning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledamdter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga #renden, vilka angivits i kallelsen
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Verksamhetsberittelse 2013

Under &ret 2013 har styrelsen haft 12 moten varav ett konstituerande. En av styrelsens ledaméter samt
styrelsens kassor avgick under aret. Tva ordinarie medlemmar réstades in under stimman 2013. Dessa
antog posten som kassor respektive ledamot. Tva nya suppleanter rostades samtidigt in.

Peab fortsatte forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen; Muffens samfallighetsforening. Beslut
togs att DKR AB fran och med den 1/1-2014 tar 6ver forvaltningen dar var férening, Brf Snoplogen, Brf
Sandfickan samt representanter for Folksam ingar. DKR kommer darmed tillsvidare att skota
parkeringsadministrationen och den ekonomiska férvaltningen. BRF Sndslungans styrelse har tva
representanter i Muffens samfallighetsforening, en som ordinarie ledamot samt en suppleant. Dessa
poster har inneburit ett omfattande arbete inklusive manatliga moten, diskussioner, beslutstagande
samt telefonsamtal att besvara. De stora fragorna giller administration kring parkering, skalskydd,
sidkerhet samt bevakning av garagen, upphandling av sommar- och vinterskotsel samt hantering av
overskott. Samfilligheten tecknade under &ret en forsikring med Folksam vilken dven inkluderar de tva

garagen.
Styrelsen begirde och erhéll under aret ersattning for uppvarmning av garaget fran samfalligheten.

| januari beslutade styrelsen att Securitas dven i fortsattningen skall anvandas som jourmontér for akuta
fel och servicedrenden.

Vi har under aret haft problem med véra portar och dorrar till gemensamhetsutrymmen vilka inte stangs
som de skall samt i vissa fall gatt sdnder. En diskussion med PEAB angaende garantier for dessa dorrar ar
fortgdende. Styrelsen har dven diskuterat eventuellt byte av lassystem for portar och garage men har
beslutat att avvakta beslut d& det kan vara en fordel att ha samma system som samfalligheten.

JB Profiler gjorde under &ret en servicerond/manad. En sammanstéllning av vad som kontrollerats och
vad som behover atgardas levereras varje manad.

Tilluftsfilter kdptes liksom 2012 in av styrelsen och delades ut till varje ldgenhet for utbyte enligt
instruktion i “Bostadsparmen”.

Styrelsen beslutade att byta forsakringsbolag efter offerter fran ett flertal bolag. Ett avtal med Moderna
Forsdkringar tecknades under varen.

Riksbyggen forsatter tillsvidare att skota var ekonomiska forvaltning.

Styrelsen beslutade att informationsblad med aktuell information kontinuerligt skall sdttas upp i hissar,
trapphus och i vara entréer. Vid kénslig information, t.ex kodbyte, delas informationen ut i postfackenﬂ\



En av vara boende gav under &ret ett forslag pa en ny hemsida vilken styrelsen redigerade, godkande
samt tillhandaholl vara boende. Webbsidan innehaller information till boende samt maklare inklusive ett
formular for att limna meddelande till styrelsen. Webbaddressen ar www.brfsnoslungan.com.

Den 19e maj sammankallade styrelsen till ordinarie stamma i Frudngsgarden. Under stdmman gav
styrelsen bland annat information om férandring av stadgarna vad géller avsattning till underhallsfond.
Innan stimman gjorde vi en gemensam varstadning av tradgard och gemensamma utrymmen foljt av
korvgrillning och fika.

Dorr/dérrkarm till vart miljorum skadades under aret. Kontakt togs med Stockholms
kommun/Trafikkontoret fér begidran om reparation/utbyte. Offerten togs in frdn en leverantor och
godkidndes av Trafikkontorets entreprendr. Utbyte sker under 2014.

Styrelsen tecknade under aret ett avtal med Electrolux Laundry Systems i Liljeholmen for service av
mangel, torkskap och tvattmaskiner. Serviceavtalet innebar snabbare service till ett lagre pris och

formanligare villkor.

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt med Kone, var hissleverantor, angdende icke
atgardade besiktningsanmarkningar, reparationer och akuta lagningar. Styrelsen har dven varit i kontakt
med PEAB angdende garanti for hissarna da det ar ett oacceptabelt antal fel.

Under aret dndrades portkoden.

Foéreningen har tyvérr drabbats av vattenldcka i tva lagenheter. Trolig orsak ar felaktiga
diskmaskinsanslutningar.

Folksam beslutade att hoja avgiften for sina parkeringsplatser i omradet. Nagra av féreningens boende
hyr sedan ldnge en plats tillhorande Folksam. Det foreslogs att hojningen gors forst da dessa platser
overlats till en ny hyresgist. BRF Snéslungans styrelse beslutade att ej hoja avgifterna fér ndgon av vara
egna P-platser.

Den 13 oktober anordnades en hoststadning inklusive korvgrillning och fika. Grannféreningen Brf
Sandfickan inbjods till korvgrillningen efter utfort arbete. Styrelsen kdpte infor stadningen in cykelstall
vilka monterades i vara tre cykelrum for béttre ordning. | tva av vara cykelrum avsattes samtidigt ett
separat utrymme till barnvagnar, rullatorer och rullstolar. Vi bytte dven lascylindrar sa att alla boende
far tillgang till samtliga cykel/barnvagnsrum. Styrelsen beslutade att under 2014 rensa ut kvarlimnade
cyklar m.m.

Styrelsen képte in en julgran for att gora det lite trevligt pa garden under vintern.

Under aret beslutades att en medlem som av ndgon anledning 6nskar fa ut en ny Assanyckel maste fa
ett godkdannande av styrelsen.

Styrelsen |t vart rorliga lan hos Handelsbanken fortlépa efter den 27 december 2013.

11 dverlatelser av lagenheter har gjorts under aret samt tva andrahandsuthyrningar.A



Styrelsen beslutade om oférandrade manadsavgifter for 2014.

Ovriga fragor som under arets diskuterades var bland annat individuell vattenmatning och byte av
hissdorrar. Dessa fragor bordlades tillsvidare.

Bilder fran hoststadningen 2013.
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- - Styrelsen for BRF SNOSLUNGAN fair
FO NaltnlngS- hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Bjorn Lanesjo Ordforande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordforande
Jane Gustavsson Sekreterare
Jessie Dahlstrom Ledamot
Christina Tagesdotter Ledamot
Styrelsesuppleanter

Moustapha Hassan

Jerzy Aredzki

Ordinarie revisorer
KPMG AB, Torbjorn Larsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
KPMG AB

Valberedning
Sara Lanesjo (sammankallande)
Rickard Randa och Jonas Thorslund

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i fdreningy\
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Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpa uppforda tvé flerbostadshus med varsin
trappuppgéng. Byggnaderna &r uppforda 2010.Fastighetens adress &r Ada Nilssons gata 5-11 i Fruéngen.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Total
2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3 387 kvm
Total bostadsarea: 4 824 kvm
Arets taxeringsvérde 90 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 91 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Moderna Forsdkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr sedn 2011 medlem i Bostadsritterna.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 59 tkr men inget planerat underhéll. Kostnaderna

specificeras i not 3 till resultatrékningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie &rsstimma den 19 maj 2013. Styrelsen har hallit 12 protokollfdrd%
sammantréden.
Antal medlemmar: 108 (2013-12-31)
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 3230 3137 3290 2446
Arets resultat 516 456 960 1 040
Resultat efter fondfordndringar 326 266 770 1 040
Balansomslutning 156 799 156 695 156 283 155 589
Soliditet % 80% 80% 79%

Likviditet % 527% 343% 258% 181%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 651 651 651 488
Driftskostnad, kr / kvm 265 249 227 165
Rénta, kr / kvm 204 221 184 114
Underhéllsfond, kr / kv 118 39 39 -
Lan, kr / kvm 6 448 6481 6514 6 547

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférédndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 651 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 13 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar12 st).

Avtal

Foreningen har bl.a foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

JB Profiler Fastighetsskotsel

Weda Fin Stdd AB Lokalvard

TeliaSonera AB TV, Bredband och Telefoni
Kone AB Hissar

Fortum AB El och Fjdrrvirme
Securitas Jourmontor

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéandring

Arets fondavsiittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhélisfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat-

tillhérande bokslutskommentarer.
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2 076 660
516372
-190 000

0

2403 032

2403 032

och balansridkning med %



Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3216432 3135672
Ovriga forvaltningsintikter 2 13 720 1440
3230152 3137112
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 58905 -35573
Driftkostnader 4 -1276 762 -1202 668
Ovriga kostnader 5 -23 838 - 12988
Personalkostnader 6 - 117756 - 114 908
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -313 938 -301 770
-1791 199 -1 667 907
Rorelseresultat 1438 953 1469 205
Resultat fran finansiella poster
Rainteintikter och liknande poster 8 60 653 52997
Rintekostnader och liknande poster 9 - 983 234 -1 065 895
- 922 581 -1012 898
Resultat efter finansiella poster 516 372 456 307
Arets resultat 516 372 456 307
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond - 190 000 - 190 000
TIanspréktagande av underhéllsfond - -
Resultat efter fondférandring 326 372

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

266 307/\



Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 153 139 669 153 429 034

Inventarier, verktyg och installationer 11 22 858 32 056
153 162 527 153 461 090

Summa anlaggningstillgangar 153 162 527 153 461 090

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 -

Ovriga fordringar 12 87228 13 594

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 43 679 28 038

130 957 41632

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 3200 000 2 600 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 305 635 591 872

Summa omsittningstillgangar 3636 592 3 233504

SUMMA TILLGANGAR 156 799 119 156 694 594 A

il
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 94 068 000 94 068 000
Upplatelseavgifter 28 120 000 28 120 000
Underhallsfond 570 000 380 000
122 758 000 122 568 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 076 660 1810352
Arets resultat 516372 456 308
Avsittning till underhallsfond - 190 000 - 190 000
2403 032 2 076 660
Summa eget kapital 125 161 032 124 644 660
Langfristiga skulder
Fastighetslén 17 30 948 542 31106018
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 158 000 158 500
Leverantorsskulder 68 787 83 253
Ovriga kortfristiga skulder - 207 575
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 462 757 494 588
689 544 943 916
Summa skulder 31638 086 32 049 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 799 119 156 694 594
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 31700 000 31700 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga/\

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152 9



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oféréandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas péa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings réanteintikter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avriakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsarets slut till 0 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens 1angsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nér det pé basis av till-
giinglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Foreningen tilldmpar progressiv avskrivning pa sina byggnader. Denna metod kan komma att behova dndras i
framtiden dé reglerna for avskrivningar pa byggnader dr foremal for utredning.

Styrelsen vill déirfor uppmdrksamma att foreningens kostnader for avskrivningar kan behéva ékas de nérmaste
dren for att uppfylla de nya reglerna. For ndrvarande kan styrelsen inte bedoma hur mycket dessa kostnader kan

komma att oka.

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv 100
Inventarier Rak 3-5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 3135672 3135672
Overskott samfillighet (garage) 80 760 —
3216432 3135672
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga intikter 13200 =
Inkassointékter 520 1 440
13 720 1 440
Not 3 Reparationer
Vattenskador 5131 —
Tvittstugor 6 424 —
Gemensamma utrymmen 3 832 —
Installationer - 998
Ventilation 5294 —
Elinstallationer 3 837 21 836
Hissar 1813 4679
Lassystem 4380 -
Huskropp - 8 060
Gardar och gronanldggningar 6 194 —
Sjélvrisk 22 000 —
58 905 35573
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 42 759 31977
Forvaltningsarvode 80 624 89 307
Bredband, telefoni och tv 200 229 153 710
Juridiska kostnader 1100 2613
Arvode, yrkesrevisorer 25300 30 700
Ovriga forvaltningskostnader 15417 6792
Fastighetsskotsel 13 575 35818
Tradgardsskotsel 26 875 13 438 y\
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2013-12-31 2012-12-31
Stddning gemensamma utrymmen 76 975 81209
Obligatoriska besiktningar 5292 2018
Sno- och halkbekdmpning 14 804 -
Forbrukningsmateriel 21 121 5 664
Vatten 83 070 78 399
El 61 607 94 873
Uppvéarmning 540 823 518 978
Sophantering och dtervinning 67 191 57173
1276 762 1202 668
Not 5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar (2012 och 2013) 6 500 -
Medlems- och féreningsavgifter 6200 —
Miljoforvaltningen = 3225
Bankkostnader - 363
Juridiska kostnader - 7 400
Julgranar (2012 och 2013) 11138 —
23 838 12 988
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 88 930 88 000
Summa 88 930 88 000
Sociala kostnader 28 826 26 908
117 756 114 908
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 288 769 281 726
Ute/lekplats 10 846 10 846
Cykelstill 5125 -
Grillar 4728 4728
Mangel 4470 4470
313 938 301 770
Not 8 Ranteintakter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 394 631
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 60 255 52 266
Rénteintikter hyres/kundfordringar - 100
Ovriga rénteintikter 4 _
60 653 52 997
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 983 234 1 065 895
983 234 1065 895ﬂ\
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2013-12-31 2012-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 118 888 000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
Lek/Uteplats 108 461 —
153 996 461 153 888 000
Arets anskaffningar
Lek/Uteplats — 108 461
Cykelstill 15375 -
15375 108 461
Summa anskaffningsvérden 154 011 836 153 996 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 556 581 - 274 855
Markanlédggningar - 10 846 -
Markinventarier - —
- 567 427 -274 855
Arets avskrivning byggnader -288 769 - 281 726
Arets avskrivning markanléggningar - 10 846 - 10 846
Arets avskrivning markinventarier -5125 —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 872 167 - 567427
Restvarde enligt plan vid arets slut 153 139 669 153 429 034
Varav
Byggnader 118 042 650 118 331 419
Mark 35000 000 35000 000
Lek och uteplats 86 769 97 615
Cykelstall 10250 -
Taxeringsvéarden
bostéider 90 000 000 91 000 000
lokaler — —
Totalt taxeringsvérde 90 000 000 91 000 000
varav byggnader 65 000 000 66 000 000 ﬂ\
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2013-12-31 2012-12-31
Not11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Grillar 23 638 23 638
Mangel 22 344 —
45982 23 638
Arets anskaffningar
Mangel — 22 344
— 22 344
Summa anskaffningsvérden 45982 45982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Grillar - 9456 -4 1728
Mangel -4470 —
- 13926 -4728
Arets avskrivningar
Grillar -4 728 -4728
Mangel -4 470 -4 470
-9198 -9198
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 124 - 13926
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 858 32 056
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 808 804
Fordran samfillighet 80 760 -
Andra kortfristiga fordringar 5660 12 790
87228 13 594
Not13  Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintdkter 7120 6077
Forutbetalda forsakringspremier 10 345 5425
Forutbetald vattenavgift 7023 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 536 16 536
Ovriga periodiserade kostnader 2 655 —
43 679 28 038
Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3200 000 2 600 000 /\
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 700 000 1,60 2014-02-20
90 dagar 1000 000 2,00 2014-02-11
90 dagar 1500 000 2,00 2014-02-11
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2013-12-31 2012-12-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat
avgifter fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 28 120 000 94 068 000 380 000 1620352 456 308
Disposition enl arsstimmobeslut 456 308 -456 308
Avsittning till underhallsfond 190 000 - 190 000
Arets resultat 516 372
Vid arets slut 28 120 000 94 068 000 570 000 1 886 660 516 372
Not17  Fastighetslan
Fastighetslan 31106 542 31264518
Avgér ndsta &rs amortering - 158 000 - 158 500
Skuld vid arets slut 30948 542 31106018
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,00% 2014-03-27 10 552 875 53 500 10 499 375
STADSHYPOTEK AB 3,48% 2015-03-01 10 355 625 52 500 10 303 125
STADSHYPOTEK AB 3,52% 2014-03-01 10 356 018 51976 10 304 042
31 264 518 157 976 31106 542

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 158 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som ﬁ\

kortfristig skuld.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Sndslungan, org. nr 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Snéslungan for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsforeningen Snéslungans
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéattelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsfore-
ningen Snéslungan for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgéarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2014

KPWIG AB

Torbjérn Larsson
Auktqriserad revisor



2013-12-31 2012-12-31

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 1749 6 806
Upplupna elkostnader 12 643 20 244
Upplupna vattenavgifter - 5940
Upplupna viarmekostnader 72 105 88 930
Upplupna revisionsarvoden 26 000 25 700
Upplupna styrelsearvoden 117 480 115 280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1225 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 5000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 231 555 226 688
462 757 494 588
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Christina Tagesdotter

Vir revisionsberttelse har limnats den 24 /l( 201\

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Torbjorn kﬂarsson
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 58 905 35573
Driftkostnader 1276762 1202668
Ovriga kostnader 23 838 12988
Personalkostnader 117 756 114 908
Avskrivning av anldggningstillgangar 313 938 301770
Finansiella poster 983234 1065 895
Summa kostnader 2774433 2733802 /\
Ovrigt

7%

) . Driftkostnader
Finansiella 46%
poster

36%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
11%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Foretagsforsakring 42759 31977
Forvaltningsarvode 80 624 89 307
Bredband, telefoni och tv 200 229 153710
Juridiska kostnader 1100 2613
Arvode, yrkesrevisorer 25300 30700
Ovriga forvaltningskostnader 15417 6792
Fastighetsskotsel 13 575 35818
Tradgardsskotsel 26 875 13 438
Stddning gemensamma utrymmen 76 975 81209
Obligatoriska besiktningar 5292 2018
Sné- och halkbekémpning 14 804 0
Forbrukningsmateriel 21 121 5664
Vatten 83 070 78 399
El 61 607 94 873
Uppvéarmning 540 823 518978
Sophantering och &tervinning 67 191 57 173
Summa driftkostnader 1276762 1202668
Foretags-
- férsséiol/iring
Sophantering C)E\il"r/i;gt Fﬁr;/rz\allggggs-
och atervinning 6%
5%
\ Bredband,

Uppvarmning / Y

42%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode
Bredband, telefoni och tv
Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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4824 4824|

Kr / kvm Kr / kvm

9 7

17 19

42 32

0 1

5 6

3 1

3 7

6 3

16 17

1 0

3 0

4 1

17 16

13 20

112 108

14 12
265 24?//q
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Ordlista

Anlédggningstillgangar

Tillgéngar som &4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i nolly\



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
féatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Véardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och

revisionsberiittelse. /\



BRF Arsredovisningen cir uppreittad av
styrelsen for BRF SNOSLUNGAN i

SNOS | UNGAN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid érsredovisningenp\

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

fis Riksbyggen



