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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans &ger bostads-
rittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan héallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du
stora mdjligheter att piverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du péverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viiljs ocksé styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé arsavgiften sa att den
tidcker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att 1imna motioner till stéimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pé obegridnsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller ver-
latas pd samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsriittshavare bekostar sjélv sin hemforsak-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av féreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det uttkade underhéllsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriitts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
férvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé& bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
réttsféreningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgdra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt f6r att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boendlé'/\



Dagordning vid féreningsstimma enligt § 19

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

L.

8.

9.

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd)
Val av ordfrande pa stimman

Anmiélan av ordf6randens val av sekreterare

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststiillande av resultatrdkningen och balansrikningen

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust

enligt faststilld balansrikning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen







Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrékning

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter

Nyckeltal och diagram
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2012

Under éret har styrelsen haft 14 méten varav 1 konstituerande. En av styrelsens suppleanter limnade
styrelsen under hosten.

Peab har under aret fortsatt forvaltat gemensamhetsanldggningen da dverlatelsen av densamma sdnnu
inte skett. Styrelsen har lagt ner mycket tid pa fragor och méten kring bildande av en
samfillighetsforening. Det har varit moten hos Lantméteriet tillsammans med 6vriga andelsigare, Brf
Sndplogen, Brf Sandfickan, representanter fréan Folksam samt Peab. Vi har tillsammans med Brf
Snoplogen anlitat en jurist for att sikerstilla att fsrdelning av produktionskostnader o dyl 4r i sin
ordning innan handlingarna slutligen undertecknades. Muffens samfillighetsférening #r under
bildande och varje bostadsrittsforening kommer att ha en ordinarie ledamot och en suppleant i
styrelsen likasa hyresvirden KB Sandspridaren (Folksam).

Under januari och februari utfordes garantibesiktning av husen inkl ligenheterna, hissarna samt det
gemensamma garaget.

Tilluftsfilter koptes in och delades ut till varje ldgenhet for utbyte enligt instruktion i
”Bostadspidrmen”.

Styrelsen beslutade att forlénga fastighetsforsikringen med IF. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg.

Under aret har inglasning av balkonger och markbalkonger skett hos de medlemmar som bestillt detta
i enlighet med vart bygglov.

Nytt kollektivt abonnemangsavtal har tecknats med Telia. Féreningen tar ver abonnemangskostnaden
for TV, bredband och telefoni.

Styrelsen beslutade att stiga upp avtalet med Riksbyggen avseende fastighetsforvaltning. Nytt avtal
tecknades med JB Profiler AB i Segeltorp. Avtalet med Riksbyggen om ekonomisk forvaltning
forlangdes ytterligare ett ar.

Avtalet med Fortum avseende fjérrvérme “avtalsform Trygg” forldngdes liksom medlemskapet i
Bostadsritterna.

Ett av foreningens lan forfoll till omséttning. Beslutades att binda ldnet i Handelsbanken pa ytterligare
2 &r. Rénta 3.45 %.

I bojan av dret fordes diskussioner med Peab i frigan om bildandet av en samfillighet for gemensamt
miljérum med Brf Sandfickan. Styrelsen beslutade, med anledning av att vart miljsrum #r for litet for
tvd foreningar, att Peab far ordna med ett eget miljorum fér Brf Sandfickan.

Nir Brf Sandfickans miljorum stod klart beslutade styrelsen att ersitta ett av hushallskirlen i vart
miljérum med ett kirl for sméel kompletterat med kérl for glédlampor.

Vérstiddning anordnades i anslutning till arsstimman i maj. Redskap och blommor képtes in och efter
stddningen grillades det korv pa gérden.O\
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Styrelsen beslutade att installera en mangel i tvittstugan. Installationen utfordes under varen. Styrelsen
beslutade dven att kdpa fototapeter till entréerna, vilka en av véara boende hjilpte oss att sétta upp
under hosten.

Under aret har energideklaration utforts for bada husen med ett mycket bra resultat, 87 kWh/kvm. I
september genomforde Miljoforvaltningen ett tillsynsbessk. Uppfattningen &r att vi har bra kontroll
och de rekommenderar att vi ser 6ver mojligheten att installera individuell vattenmétning som
ytterligare ett steg i miljoarbetet.

Under hosten anordnades hoststddning. Var “egen” elektriker hjélpte till med framdragning av el till
den planerade julgranen. Hoststéddningen avslutades med korvgrillning. Nagot senare under hosten
drogs el fram till tva lampor pd muren mellan 11:an och 5:an och ett begagnat sikerhetsskap for
forvaring av foreningens handlingar och nycklar inkdptes.




Under aret byttes koden till portarna ut. I samband med det kopplades koddosan till tvittstugan bort s&
att inga obehoriga kan komma in. Styrelsen undersker alternativ till nytt lassystem.

Styrelsen har sammanstillt en checklista for medlemmar som flyttar ut och fér medlemmar som flyttar
in for att underlitta vid ldgenhetsoverlatelser.

Sist men inte minst har styrelsen arbetat med ordningsfragor sdsom att alla medlemmar har ett
gemensamt ansvar att det dr rent och snyggt i och utanfor vara hus. Genom anslag har vi pdmint om
vikten av att skota sopsorteringen for att undvika avgiftshdjningar samt sist men inte minst att inte
stora grannar med hég musik el liknande.

Under aret har det varit 12 dverlételser samt 3 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen beslutade om oférdndrad ménadsavgift for 2013?\
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Styrelsen for BRF SNOSLUNGAN fr

F O rva |tn IN g S- hérmed avge arsredovisning for
ne rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Bjorn Lanesj6 Ordforande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordforande
Jane Gustavsson Sekreterare
Lena Lindberg Ledamot

Jakob Carlen Ledamot
Styrelsesuppleanter

Christina Tagesdotter

Riitta Soujoki

Ordinarie revisorer
KPMG AB, Torbj6érn Larsson Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
KPMG AB

Valberedning
Sara Wallén (sammankallande), Marina Breideby och Salvador Cerda.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med dérpé uppforda tvé flerbostadshus med
varsin trappuppgang. Byggnaderna &r uppforda 2010.Fastighetens adress &r Ada Nilssons gata 5-11 i
Frudngen.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt )
2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3 387 kvin
Total bostadsarea: 4 824 kvmp\
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Arets taxeringsvirde 91 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 91 000 000 kr

Fastigheterna ar fullviardeforsdkrade i IF.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna, bostadsrittstillagget av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen dr sedan 2011 medlem i Bostadsritterna.

Samfallighet
Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggning med 6vriga fastigheter inom kvarteret Muffen. For végar,
gang- och cykelvigar, VA, kanalisation, planteringar, parkeringsplatser och garage.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 36 tkr men inget planerat underhall.
Kostnaderna specificeras i not 3 till resultatrikningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 13 maj 2012.

Antal medlemmar: 105 (2012-12-31)

Ekonomi

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, &r att styrelsen skall faststilla att de
sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intédkter, ger en kostnadstickning for foreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 3137 3290 2 446
Arets resultat 456 960 1040
Resultat efter fondforandringar 266 770 1040
Balansomslutning 156 695 156 437 155 589
Soliditet % 80% 79%

Likviditet % 343% 274% 181%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 650 650 488
Driftskostnad, kr / kvm 249 227 165
Rinta, kr / kvm 221 184 114
Underhallsfond, kr / kvm 39 39 -
Lan, kr / kvm 6481 6514 654]\7\
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oférdndrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 651 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetséret har 12 6verlatelser av bostadsritter skett .
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel (uppsagt fran 1 januari 2013)
Weda Fin Stid AB Lokalvard

TeliaSonera AB Digital-TV

Kone AB Hissar

Fortum AB El och Fjarrviarme

Securitas Jourmontor

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1810352
Arets resultat fore fondférindring 456 308
Arets fondavsittning enligt stadgarna -190 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 2076 660

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rdkning 2 076 660

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhorande bokslutskommentarer. ‘7\
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3135672 3289 467
Ovriga forvaltningsintikter 2 1 440 740

3137112 3290 207

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -35573 - 15879
Driftskostnader 4 -1202 668 -1 093 842
Ovriga kostnader 5 -12988 -6 600
Personalkostnader 6 -114 908 - 82790
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 -301 770 -279 583

-1 667 907 -1 478 694
Rorelseresultat 1 469 205 1811 513
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 8 52 997 34381
Réntekostnader och liknande poster 9 -1 065 895 - 885 872

-1 012 898 - 851491
Resultat efter finansiella poster 456 308 960 023
Arets resultat 456 308 960 023
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond - 190 000 - 190 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Forandring av underhéllsfond - 190 000 - 190 000
Resultat efter fondférédndring 266 308 770 023

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

A



Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 153 429 034 153 613 145
Inventarier, verktyg och installationer 11 32 056 18910
Pagaende byggnation och forskott 12 0 108 461
153 461 090 153 740 516
Summa anliggningstillgangar 153 461 090 153 740 516
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 13 594 458 436
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 28 038 15 085
41 632 473 521
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 600 000 2 000 000
Kassa och bank
Avrikning med Swedbank 591 872 223 035
Summa omsittningstillgangar 3233 504 2 696 556
SUMMA TILLGANGAR 156 694 594 156 437 072ﬁ
/,
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 94 068 000 94 068 000
Upplatelseavgifter 28120 000 28 120 000
Underhallsfond 380 000 190 000
122 568 000 122 378 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1810352 1 040 329
Arets resultat 456 308 960 023
Avsiittning till underhallsfond - 190 000 - 190 000
2 076 660 1810352
Summa eget kapital 124 644 660 124 188 352
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 31106 018 31264 125
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 158 500 158 500
Leverantorsskulder 83253 61987
Skatteskulder 0 304 571
Ovriga kortfristiga skulder 18 207 575 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 494 588 459 537
943 916 984 595
Summa skulder 32 049 934 32248720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 694 594 156 437 072
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsldn 31700 000 31700 000
Ansvarsférbindelser Inga Ingam
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredo-
visningslagen och bokforingsndmndens all-
miénna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foéreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér dr de tillimpade principerna
ofordndrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings rianteintékter skattefria till
den del de dr hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgér vid rikenskapsérets slut till xxx kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen be-
niamns som planerat underhéll. Reparationer
avser lopande underhall som ej finns med i

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker
genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang,.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgéng i balansrakningen nér de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att an-
skaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pé

ett tillforlitligt satt.m
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underhéllsplanen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som tillimpas

for fastigheten samt slutér.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader 100
Inventarier 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3135672 3135672
Overskott samfillighet (garage) 0 153 795
3135672 3289 467
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Inkassointakter 1440 740
1 440 740
Not 3 Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 4705
Installationer 998 1688
Vatten/Avlopp 0 4635
Ventilation 0 16 744
Elinstallationer 21 836 0
Hissar 4679 0
Brytskydd 0 17 415
Kreditering brytskydd 0 -29308
Huskropp 8 060 0
35573 15 879/(\
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2012-12-31 2011-12-31
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring 31977 33 481
Arvode forvaltning 89307 77 500
Bredbrand/TV/Telefoni 153 710 25430
Inkassokostnader 2613 1 840
Revisionsarvode, externt 30 700 19 750
Ovriga forvaltningskostnader 6792 7461
Fastighetsskotsel 35 818 55643
Tradgardsskotsel 13 438 26 890
Stad 81209 77952
Obligatoriska besiktningar 2018 1960
Snérojning 0 7994
Forbrukningsmateriel 5 664 0
Vatten 78 399 77 154
El 94 873 83 845
Uppvérmning 518978 534 111
Sophantering 57173 62 831
1202 668 1 093 842
Not 5 Ovriga kostnader
Konsultarvoden 0 6 600
Bankkostnader 363 0
Juridiska kostnader 7400 0
Miljoforvaltningen 5225 0
12 988 6 600
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 88 000 57 685
Summa 88 000 57 685
Sociala kostnader 26 908 25105
114 908 82 790
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 281 726 274 855
Markanldggningar 10 846 0
Inventarier 9198 4728
2 .
301 770 79 583 [;\
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2012-12-31 2011-12-31
Not 8 Ranteintidkter och liknande poster
Rénteintdkter bank 0 4197
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 631 520
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 52 266 29 598
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 100 67
52997 34 381
Not 9 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1 065 895 885 872
1 065 895 885 872
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 118 888000 118 888 000
Mark 35000 000 35000 000
153 888 000 153 888 000
Arets anskaffningar
Lek- och uteplats 108 461 0
108 461 0
Summa anskaffningsvérden 153996 461 153 888 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 274 855 0
- 274 855 0
Arets avskrivning byggnader -281 726 - 274 855
Arets avskrivning lek- och uteplats - 10 846 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 567 427 - 274 855
Restvarde enligt plan vid arets slut 153429 034 153 613 145
Varav
Byggnader 118 703 889 118 613 145
Mark 35000 000 35000 000
Lek- och uteplats 97 615 0
Taxeringsvarden
bostéder 91 000 000 91 000 000
lokaler 0 0
Totalt taxeringsvérde 91 000 000 91 000 000
varav byggnader 66 000 000

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Grillar 23 638 0
23 638 0
Arets anskaffningar
Mangel 22 344 23 638
22 344 23 638
Summa anskaffningsvirden 45982 23 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Grillar -4 728 0
-4728 0
Arets avskrivningar
Grillar -4728 -4728
Mangel -4470 0
-9198 -4728
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 13 926 -4728
Restvirde enligt plan vid arets slut 32056 18910
Not12 Pagaende byggnation och forskott
Anlaggning av lek- och uteplats 0 108 461
0 108 461
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 804 304 641
Fordran samfillighet 0 153 795
Fordran PEAB 8 802 0
Fordran BRF Snoplogen 3988 0
13 594 458 436
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 536 2275
Upplupna rénteintikter 6077 7957
Forutbetalda forsdkringspremier 5425 4 853
28 038
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Not 15 Likviditetsplacering via Rikshyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 600 000 2000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 100 000 2,25 2013-01-07
90 dagar 1 000 000 2,45 2013-02-08
90 dagar 1 500 000 2,45 2013-03-10
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Resultat
avgifter Underhalls- fond
Vid arets borjan 28 120 000 94 068 000 190 000 1810 352
Fordndring av underhéllsfond - 190 000
Avsittning till underhéllsfond 190 000
Uttag ur underhéllsfond 0
Arets resultat 456 308
Vid &rets slut 28 120 000 94 068 000 380 000 2 076 660

Not17  Fastighetslan

Fastighetslan 31264518 31422 625
Avgar nésta ars amortering - 158 500 - 158 500
Skuld vid arets slut 31106018 31264 125
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,58% 2012-12-21 10 606 375 53 500 10 552 875
STADSHYPOTEK AB 3,48% 2015-03-01 10408 125 52500 10 355 625
STADSHYPOTEK AB 3,52% 2014-03-01 10 408 125 52 107 10 356 018

31422 625 158 107 31264 518

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 158 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Rénta och amortering som betalas 3 januari 2013 207 575 0

207 575 Oﬁ.\
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Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rédntekostnader 6 806 10 606
Upplupna elkostnader 20 244 14 206
Upplupna vattenavgifter 5940 5489
Upplupna véarmekostnader 88 930 61 294
Upplupna revisionsarvoden 25700 20 000
Upplupna styrelsearvoden 115280 84 744
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 0 6250
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhéll 5000 0
Forutbetalda hyror och avgifter 226 688 256 948
494 588 459 537
Stockholm 2013- 04 - [ §
b=/ Gttty fignpo/—

Bjoérn Iﬁmesﬁi Britt-Marie Bryngelsson

/

Jane Gustav sson Lena Lindberg

l(b éallcn

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2013- 05 - O¢
KPMG AB
(’—? == \
Torbjofd\Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Snéslungan, org. nr 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsfo-
reningen Snoslungan for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Snéslungans
finansiella stélining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens o6vriga
delar. ¢
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Vvéar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens foérvaltning for Bostadsréttsfo-
reningen Snoslungan for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av é&rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 6 maj 2013

GAB
>

\%\-«J\ A=

Torb pLarsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012 2011
Reparationer 35573 15 879
Driftskostnader 1202 668 1093 842
Ovriga kostnader 12988 6 600
Personalkostnader 114 908 82 790
Avskrivning av anldggningstillgangar 301 770 279 583
Finansiella poster 1 065 895 885 872
Summa kostnader 2733802 2364566
Ovrigt
2%
Finansiella poster Driftskostnader
a3 46%
Avskrivningar
11%
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Driftskostnadsfordelning 2012 2011

Fastighetsforsikring 31977 33 481
Arvode forvaltning 89 307 77 500
Bredbrand/TV/Telefoni 153 710 25430
Inkassokostnader 2613 1 840
Revisionsarvode, externt 30 700 19 750
Ovriga forvaltningskostnader 6792 7 461
Fastighetsskotsel 35818 55 643
Tradgardsskotsel 13 438 26 890
Stad 81209 77 952
Obligatoriska besiktningar 2018 1960
Snérdjning 0 7 994
Forbrukningsmateriel 5 664 0
Vatten 78 399 77 154
El 94 873 83 845
Uppvérmning 518978 534111
Sophantering 57173 62 831
Summa driftskostnader 1202668 1093842
Fastighetsforsak
Ovrigt "3'2/3 Arvode
Sophantering ’ Tapalng

5% 7%

‘0

elefoni
13%

Fastighetsskots
el
3%

Uppvdrmning
44%

Bredbrand/TV/T
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Bredbrand/TV/Telefoni
Inkassokostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvédrmning
Sophantering

Ovrigt

Summa driftskostnader

BRF SNOSLUNGAN 769616-1152

2012 2011

4824 4824

Kr / kvm Kr / kvm

7 7

19 16

32 5

1 0

6 4

1 2

7 12

3 6

17 16

0 2

1 0

16 16

20 17

108 111

12 13

0 0
249

227/\
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen é&r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sdédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkroérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkroérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift t6r den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa édr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett

bankkonto. O\



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
6ver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre @n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhéllande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har 1ag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1&an. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen cir uppreittad av
styrelsen for BRF SNOSLUNGAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid érsredovisninger;,\

PR Rik
\ ksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




