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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I8pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt frdn ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende. (”*x
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2011
Styrelsen har under aret haft 17 méten varav 1 konstituerande.

Frén den 1 januari tog Riksbyggen 6ver den ekonomiska forvaltningen fran Peab
och s& sméningom &ven fastighetsforvaltningen. Nér det géller garage, utemiljo
inklusive parkeringsplatser har Peab fortsatt skott detta d bildandet av
gemensamhetsanldggningen dnnu inte blivit klar.

Styrelsen har under aret arbetat med fragor kring gemensamhetsanldggningen.
Méten och kontakter med Peab, var grannforening Snoplogen, Lantmiteriet och
Stockholms stad har hallits. Styrelsen har tillsammans med grannféreningen
Snoplogen anlitat en jurist hos Fastighetsigarna for att sikerstélla att de

handlingar och avtalsforslag som ligger till grund for gemensamhetsanldggningen
ar rétt utformade.

Under aret gjordes den fina garden lite trevligare med lekutrustning for barnen,

grillar, soffor mm. Peab anlitades for att utféra detta och gérden stod klar i borjan
av sommaren.

Under &ret har en av kommunen beslutad radonmétning genomforts. Métningen
var utan anmérkning.

Avtal tecknades for sommarskétsel av gardsytor och dven ett avtal for entrémattor
tecknades.

Under hosten dé& grannforeningen Sandfickan och hyresgésterna i Folksamhusen
flyttade in fick ménga av vara medlemmar ldmna sina parkeringsplatser. Vér
forening har enligt gemensamhetsanldggningens regelverk endast tillgang till 0,54
p-plats per lagenhet. Styrelsen lyckades ordna négra tillfilliga platser fram till det
sista hyreshuset star klart 1 juni 2012.

Styrelsen har haft diskussioner med Peab angéende att var grannférening
Sandfickan av Peab tillatits att anvénda vart miljorum. Miljorummet &r for litet
och det har inte fungerat. Styrelsen har motsatt sig detta och invéintar en annan
16sning fran Peab.

Foreningen ansokte och beviljades bygglov for inglasning av balkongerna.
Styrelsen samarbetade med grannforeningen Snéplogen och ordnade med
informationsméten for medlemmarna i Frudngsgardens lokaler.

Foreningen kopte in och delade ut uteluftsfilter till alla 14genhetsinnehavare.
Informerade alla om att byte méste gbras varje ar. P\
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Fragan om individuell métning av vatten har diskuterats flera ganger i styrelsen,
men beslut har &nnu inte fattats da det behévs mer information och
kostnadsforslag.

Styrelsen har tecknat ett nytt avtal med Fortum fér 2012. Diskussioner har forts
med Telia angéende kollektivt avtal for TV, bredband och telefoni.

Problemet med portarna som inte sténgts har dven detta ar varit uppe i styrelsen.
Speciellt besvérligt har det varit i port 11. Styrelsen har vid atskilliga tillfdllen
varit 1 kontakt med Peab angdende detta. Fran Peab’s sida har man gjort
justeringar pa portarna som forhoppningsvis innebér att problemen minimeras
framover.

Foreningen har gatt med i Bostadsrétterna for att pa sa sétt f& information som ror
bostadsréttsforeningar och att ha ett bollplank i olika fragor som r6r féreningens
verksamhet.

Sist men inte minst har styrelsen arbetat med ordningsfragor sdsom att alla
medlemmar har ett gemensamt ansvar att det &r rent och snyggt i och utanfor vara
hus samt pamint om de ordningsregler som géller.

Under éaret har det varit tvé 6verlé’1telser/x
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Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie ledamdéter

Bjorn Lanesjo Ordférande
Britt-Marie Bryngelsson Vice ordférande
Jane Gustavsson Sekreterare
Lena Lindberg Vice sekreterare
Marina Breideby Ledamot
Styrelsesuppleanter

Christina Tagesdotter

Riita Suojoki

Ordinarie revisorer
KPMG AB som utsett Torbjérn Larsson, Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
KPMG AB

Valberedning
Sture Ericsson, Salvador Cerda och Sara Wallén

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Muffen 3 i Stockholms kommun med darpa uppférda tva
flerbostadshus med varsin trappuppgang. Byggnaderna ar uppférda 2010.Fastighetens
adress ar Ada Nilssons gata 5-11 i Fruangen.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

2 54 18 4 78
Total tomtarea: 3 387 kvm
Total bostadsarea: 4 824 kvm
Arets taxeringsvéarde 91 000 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 74 600 000 kr y\
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Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i IF.

Hemfdérsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Arsta har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar sedan 2011 medlem i Bostadsratterna.

Samfillighet

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning med 6vriga féreningar inom kvarteret
Muffen. For vagar, gang- och cykelvagar, VA, kanalisation, planteringar,
parkeringsplatser och garage.

Reparationer och underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 16 tkr men inget planerat
underhall. Kostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 30 maj 2011

Resultat och stélining (tkr)

2011 2010
Rérelsens intakter 3 290 2 446
Arets resultat 960 1 040
Resultat efter fondférandringar 770 1040
Balansomslutning 156 437 155 589
Soliditet % 79% 79%
Likviditet % 274% 181%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 650 488
Driftskostnad, kr / kvm 227 165
Ranta, kr / kvm 184 114
Underhallsfond, kr / kvm 39 -
Lan, kr / kvm 6 514 6 547

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund. p\
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Avtal

Foéreningen har bl. a féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsskoétsel
Weda Fin Stad AB Stadning

Telia Sonera AB Digital-TV

Kone AB Hissar

Fortum AB El och Fjarrvarme

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1040 329
Arets resultat fére fondférandring 960 023
Arets fondavsattning enligt stadgarna -190 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa &verskott 1810 352

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 1810 352

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.o'\
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Resultatrakning

Peab Bostad AB bar alla kostnader och erhéll alla intdkter t o m 2010-03-31.

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3 289 467 2 446 192
Ovriga forvaltningsintakter 2 740 0
3290 207 2446 192
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -15 879 - 38 801
Driftskostnader 4 -1 093 842 -795109
Ovriga kostnader 5 -6 600 - 1491
Personalkostnader 6 -82790 -23 175
Avskrivning av anléggningstillgangar 7 - 279 583 0
-1 478 694 - 858 576
Rorelseresultat 1811 513 1 587 616
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 8 34 381 2085
Rantekostnader och liknande poster 9 - 885872 - 548 824
- 851 491 - 546 739
Resultat efter finansiella poster 960 023 1040 877
Resultat fére skatt 960 023 1040 877
Inkomstskatt 0 - 548
Arets resultat 960 023 1 040 329
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 190 000 0
lanspraktagande av underhéallsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond - 190 000 0
Resultat efter fondféréndring 770 023

1040 329/\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 153613145 153 888 000

Maskiner och inventarier 11 18 910 0

Pagaende byggnation och férskott 12 108 461 0

153740516 153 888 000

Summa anléggningstillgangar 153 740 516 153 888 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0

Ovriga fordringar 18 458 436 98 739

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 15 085 13 986
473 521 112 725

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 000 000 0

Kassa och bank

Bankmedel 16 0 1588 386

Avrakning med Swedbank 223 035 0
223 035 1 588 386

Summa omsaéttningstillgangar 2 696 556 1701111

SUMMA TILLGANGAR 156 437 072

155 589 111 4
/)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 94 068 000 94 068 000
Upplatelseavgifter 28 120 000 28 120 000
Underhallsfond 190 000 0
122 378 000 122 188 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1040 329 0
Arets resultat 960 023 1 040 329
Avsittning till underhallsfond - 190 000 0
1810 352 1040 329
Summa eget kapital 124 188 352 123 228 329
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 31264 125 31422 625
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 158 500 158 500
Leverantdrsskulder 61 987 9767
Skatteskulder 304 571 673
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 459 537 769 217
984 595 938 157
Summa skulder 32 248 720 32 360 782
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 437 072 155 589 111
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 31700 000 31 700 000
Ansvarsforbindelser Inga

Ingaw
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende
ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintakter
skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser |[6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder
sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utover plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenllg
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatraknlngen/\
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstalits.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis
av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar
Byggnader Rak 100
Inventarier Rak 9

Markvardet ar inte féoremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges&\
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2011-12-31  2010-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 3135672 2 351 7556

Hyror, p-platser (enl avrakning med Samfalligheten) 163 795 94 437
3 289 467 2 446 192

Not2 Ovriga forvaltningsintikter

Inkassointékter 740 0
740 0
Not 3 Reparationer
Gemensamma utrymmen 4705 6 765
Installationer 1688 2728
Vatten/Avlopp 4 635 0
Ventilation 16 744 0
Brytskydd 0 29 308
Kreditering brytskydd - 29 308 0
Brytskydd 17 415
15 879 38 801
Not 4 Driftskostnader
‘Fastighetsférsakring 33 481 17 797
Arvode férvaltning 77 500 67 500
IT-kostnader 0 2073
Digital-TV 25430 22 495
Juridiska kostnader 1840 0
Revisionsarvode, externt 19 750 19 000
Ovriga férvaltningskostnader 7 461 13 075
Fastighetsskotsel 55 643 70 813
Tradgardsskotsel 26 890 15 825
Stad 77 952 56 600
Obligatoriska besiktningar 1960 3189
Snérdjning 7 994 0
Vatten 77 154 55 709
El 83 845 72 863
Uppvarmning 534 111 331 249
Sophantering 62 831 46 921
1093 842 795 109
Not5 Ovriga kostnader
Bankkostnader 0 1491
Konsultarvoden 6 600 0

6 600 1491
\
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Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning
Maskiner och inventarier

Not 8 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintékter bank

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Not9 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

12

2011-12-31  2010-12-31

57 685 17 500

57 685 17 500

25105 5675

82 790 23175

274 855 0

4728 0

279 583 0

4197 2 085

520 0

29 598 0

67 0

34 381 2085

885 872 548 824

885 872 548 824

118 888 000 118 888 000

35000000 35000000

153 888 000 153 888 000

0 0

153 888 000 153 888 000

0 0

- 274 855 0

- 274 855 0

163 613 145 153 888 000

118613145 118 888 000
35000000 35000 00%
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Taxeringsvérden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Arets anskaffningar
Grillar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar
Grillar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Grillar

Not 12 Pagaende byggnation och forskott
Anlaggning av lekplats och grillar

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra Kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Forutbetalda férsakringspremier
Ovrigt

13

2011-12-31  2010-12-31
91 000 000 74 600 000
0 0
91000000 74600 000
66 000 000 27 000 000
0 0
23 638 0
23 638 0
23 638 0
0 0
-4728 0
-4728 0
-4728 0
18 910 0
18 910 0
108 461 0
108 461 0
304 641 0
153 795 98 739
458 436 98 739
2275 2275
7 957 750
4 853 4 911
0 6 050

15 085
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2011-12-31  2010-12-31
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 0
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30dag: 550 000 2,40 2012-01-11
30dag: 550 000 2,40 2012-01-11
90 dag: 1 000 000 2,85 2012-01-05
Not 16 Bankmedel
Bankmedel 0 1 588 386
0 1588 386
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 122 188 000 0 1 040 329
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond - 190 000
Avsittning till underhallsfond 190 000
Uttag ur underhallsfond 0
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 960 023
Vid arets slut 122 188 000 190 000 1 810 352
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 31422625 31581125
Avgar nasta ars amortering - 158 500 - 158 500
Skuld vid arets slut 31264125 31422625
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,99  2012-03-01 10 460 625 52 500 10 408 125
STADSHYPOTEKAB 3,48 2015-03-01 10460625 52 500 10 408 125
STADSHYPOTEK AB 4,00 2012-03-21 10659 875 53 500 10 606 375
31581125 158 500 31422 62/\
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna vérmekostnader

Fastighetsskatt 2009 och 2010

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2012-0Y —2 1

2011-12-31  2010-12-31
10 606 6 440
14 206 23 000

5489 7152
61294 79 592
0 348 800

20 000 19 000
84 744 23175
6 250 35 636
256 948 226 422
459 537 769 217
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande f6r féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pé ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna {6r uppvarmmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan l&mplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bdr utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foéreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | forvaitnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande éver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetséarets resuitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital ink!.
foreningens underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en foérening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sdkerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel fér att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsatiningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Snéslungan, org.nr 769616-1152

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen
Snoslungan for rakenskapsaret 2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedoémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar &ndamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar. .
Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapsaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och foérhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 2% april 2012

KPMG AB

\
\

.. v \
U%h‘"w 7

Torbjotn Larsson
Auktoriserad revisor



Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Brf Snéslungan
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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